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Ekspertyza techniczna ’
budynkoéw sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc w Swinoujsciu

1. DANE OGOLNE:

1.1.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA :

Przedmiotem ekspertyzy sa budynki zlokalizowane s3 w Swinoujsciu,
w dzielnicy nadmorskiej, w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej i w
strefie ,,A2” ochrony konserwatorskiej. Budynek Bursztyn potozony
jest przy ulicy Zeromskiego 9, na dzialce nr 148, budynek Swarozyc
potozony jest przy ul. Emilii Gierczak 1, na dziatce nr 141.

Fot. 1: Usytuowanie budynkéw w miescie. Zrodto: maps.google.pl;

Budynek Bursztyn to budynek wolnostojacy, pieciokondygnacyjny
(najwyzsza kondygnacja w dachu), niepodpiwniczony, przekryty
dachem stromym wielospadowym. Od strony ulicy Emilii Gierczak do
budynku przylega parterowa czesé, przekryta ptaskim dachem-tarasem.

Na parterze znajduje si¢ hol wejSciowy z wydzielong recepcja,
restauracja z zapleczem kuchennym oraz pomieszczenia techniczne z
bezposrednimi wejSciami z zewnatrz od strony zachodniej. Na pigtrach
zlokalizowane sg pokoje hotelowe 2-osobowe z tazienkami (tacznie 61
miejsc noclegowych). Naprzeciwko windy, na II i na III pietrze
znajduja si¢ pokoje hotelowe przystosowane dla 0s6b poruszajacych si¢
na wozkach inwalidzkich. Na poddaszu znajduje si¢ niewielka sala
rekreacyjna, obecnie uzytkowana jako magazyn. W budynku jest jedna
obudowana 1 oddymiana klatka schodowa oraz dzwig osobowy
przystosowany do transportu noszy. Gtowne wejscie do budynku
znajduje sie od strony ul. Zeromskiego. Przy wejéciu jest pochylnia dla
0s0b niepelnosprawnych. Na I pietrze jest ogdlnodostepne wyjscie na
taras z podno$nikiem dla oséb niepetnosprawnych.
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Ekspertyza techniczna ,
budynkoéw sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc w Swinouj$ciu

Budynek zbudowany na poczatku XX wieku, wykonany jest w
technologii tradycyjnej, w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym.

Fot. 2: Budynek sanatoryjny Bursztyn;

Budynek sanatoryjny  Swarozyc to budynek  wolnostojacy,
trzykondygnacyjny, przekryty wielospadowym dachem, z parterowa
czescig od strony ulicy Emilii Gierczak, przekryta ptaskim dachem —
tarasem. Budynek posiada niewielkie podpiwniczenie od strony
ponocno-zachodniej z niezaleznym wejSciem z zewnatrz. W czgséci
wyzszej na wszystkich kondygnacjach znajduja si¢ pokoje 2-0sobowe

z indywidualnymi weztami sanitarnymi (tacznie 33-34 miejsca
noclegowe). Na parterze dodatkowo znajduja si¢: hol wejsciowy z
recepcja, pokdj pielggniarki, gabinet lekarski oraz  gabinet
kosmetyczny. W czesci parterowej zlokalizowany jest bar-kawiarnia, w
piwnicy znajduja si¢ pomieszczenia techniczne. W budynku jest jedna
klatka schodowa i dZzwig osobowy przystosowany do transportu noszy.
Wejscie gldowne do budynku zlokalizowane jest od strony ul. Emilii
Gierczak, przy wejSciu znajduje si¢ pochylnia dla 0sob
niepetnosprawnych. Drugie wejScie do budynku to bezposrednie
wyjscie z klatki schodowej na podwodrze. Na I pigtrze znajduje si¢
ogolnodostepne wyjscie na taras.

Budynek zbudowany na poczatku XX wieku, wykonany jest w
technologii tradycyjnej, w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym.



Ekspertyza techniczna ,
budynkow sanatoryjnych Bursztyn 1 Swarozyc w Swinoujsciu

Fot. 3:  Budynek sanatoryjny Bursztyn;

Budynki objete opracowaniem zostaly gruntownie wyremontowane
wewnatrz i na zewnatrz kilkanascie lat temu i ocieplone metoda lekka-
mokrg (zgodnie z Owcze$nie obowigzujacymi  przepisami),
z zachowaniem lub odtworzeniem detalu elewacyjnego, remontem
dachu i wszystkich elementow zewnetrznych. Po remoncie budynki sg
w pelni dostepne dla oséb niepelnosprawnych.

1.2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA :

Celem opracowania jest :

a) ocena stanu technicznego elementow budynku pod katem
budowlanym;

b) analiza no$nosci elementow budowlanych;

C) analiza mozliwosci przebudowy pomieszczen w budynkach
sanatoryjnych Swarozyc 1 Bursztyn oraz budowy lacznika miedzy
budynkami Swarozyc i Bursztyn

1.3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA:

1.3.1. Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy pomieszczen
w budynkach sanatoryjnych Swarozyc i Bursztyn oraz budowy
facznika miedzy budynkami Swarozyc 1 Bursztyn w
Swinoujéciu wykonany przez zespél Pracowni Projektowej
architekt Grazyna Stojek, pazdzierniku 2017 roku.

1.3.2. Opinia geotechniczna do projektu budowlanego tacznika
domoéw wczasowo-sanatoryjnych Uzdrowiska Swinoujscie
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budynkow sanatoryjnych Bursztyn 1 Swarozyc w Swinoujsciu

"Bursztyn" przy ul. Zeromskiego 9 i "Swarozyc" przy ul. Emilii
Gierczak 1 w Swinoujsciu opracowana przez Barg-ARTGEO
Spotka z 0.0. - mgr Marek Ober , Szczecin, wrzesien 2017.

1.3.3. Dokumentacja powykonawcza tom | — Architektura Budynek
sanatoryjny  ,,Swarozyc” opracowany przez Pracowni¢
Projektowg ,,ATRIUM” Sp. z 0.0. wrzesien 2002r.

1.3.4. Ocena stanu technicznego budynku sanatoryjnego ,,Bursztyn”
przy ul. Zeromskiego w Swinouj$ciu opracowana przez mgr inz.
Andrzeja Zimnickiego , wrzesien 2002r.

1.3.5. Ekspertyza (ocena) techniczna budynku sanatoryjnego
,Swarozyc” przy ul. Zeromskiego w Swinoujsciu opracowana
przez mgr inz. Andrzeja Zimnickiego

1.3.6. Ustawa — Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. Nr
89, poz. 414 z p6zniejszymi zmianami)

1.3.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15
czerwca 2002 roku, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami).

1.3.8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.

w sprawie  bezpieczenstwa i1  higieny pracy podczas
wykonywaniu robot budowlanych ( Dz. U. z dnia 19 marca Nr
47, poz. 401).

1.3.9. Zuzycie obiektow budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo
budowlane. WACEOB, Warszawa, 2000 r.

1.4. Ochrona konserwatorska
Przedmiotowe budynki ujete sa W gminnej ewidencji zabytkow

2. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE:
2.1.Polozenie i geomorfologia

Badany teren obejmuje przylegajace do siebie fragmenty dzialek nr
141 przy zbiegu ulic Zeromskiego i Gierczak, oraz nr 148 przy ul.
Gierczak - dziatki te potozone s3 w potnocnej cze$ci miasta
Swinoujécie, woj. zachodniopomorskie, po poludniowej stronie ul.
Zeromskiego i po zachodniej stronie ul. Gierczak, w $rodkowej czesci
dzielnicy nadmorskiej, ok. 380 m od brzegu Baltyku.

Pod wzgledem geomorfologicznym jest to fragment tzw. Bramy
Swiny, powstalej w holocenie wskutek dtugotrwatej akumulacyjnej
dziatalnos$ci pradow morskich tworzacych odcinajaca Zalew
Szczecifiski od morza mierzej¢ pomigdzy pierwotnie mniejszymi
wyspami Uznam i1 Wolin. Piaski mierzei zostalty powierzchniowo

zwydmione. Badany obszar zlokalizowany jest w strefie najmtodszych
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Ekspertyza techniczna

budynkow sanatoryjnych Bursztyn 1 Swarozyc w Swinoujsciu

2.2.

2.3.

w obrebie mierzei tzw. wydm biatych — grupy watow wydmowych,
biegnacych rownolegle do brzegu morza. Powierzchnia badanego
terenu nachylona jest lekko na potudnie. Rzedne otworéw wahaja si¢
od 326 m n.p.m. (otwér nr 5), do 3.78 m n.p.m. (otw. nr 2);
deniwelacja pomi¢dzy otworami wynosi 0.52 m.

Opis budowy geologicznej

Na podstawie wykonanych wyrobisk, oraz analizy materiatlow
kartograficznych stwierdzono, ze podloze badanego terenu buduja
osady wieku czwartorzgdowego, wyksztalcone jako holocenskie
utwory morskie i wydmowe.

Utwory morskie i wydmowe to w objetej badaniami strefie wylacznie
piaski drobne (FSa wg PN-EN 1997-2). Zasadnicza czg$¢ mierzei
buduja piaski morskie, akumulowane przez prady wod morskich na
silnie narastajacej plazy; powyzej zwierciadta wody piaski te byty
nastepnie transportowane i akumulowane przez procesy eoliczne
(wydmowe), co jednak wobec generalnie krotkiej drogi transportu nie
spowodowato istotnych zmian ich uziarnienia 1 skladu
petrograficznego. Podzial podtoza na piaski morskie i wydmowe ma
wigc charakter orientacyjny, piaski morskie zalegaja ponizej poziomu
morza (tj. rzednej 0.0 m n.p.m.). Migzszos¢ piaskéw wydmowych
wynosi 1.7 - 2.8 m; najmniej w otworze nr 1, najwigcej w otworze nr
2. Nizejlegtych piaskéw morskich nie przewiercono do glebokosci 6.0
m p.p.t. (glebokos¢ do ich stropu wynosi 3.2 - 3.8 m p.p.t.).

Na stropie wydmowych piaskow zalegaja nasypy niekontrolowane
(Mg wg PN-EN 1997-2), ztozone z piasku drobnego humusowego
[Mg(orFSa)] przemieszanego z gruzem, podrzednie w humusu
piaszczystego [Mg(saOr)]. Migzszos¢ nasypow wynosi 0.8 - 1.9 m
(najwiecej w otworze nr 1).

Opis warunkow wodnych:

W wykonanych otworach stwierdzono wystepowanie w wydmowych 1

morskich piaskach wody gruntowej o zwierciadle swobodnym,

stabilizujgcym si¢ na glebokosci 2.4 - 2.9 m p.p.t.; tj. na rzednych 0.83

-0.94 mn.p.m.

Poziom wody gruntowej, jaki stwierdzono podczas prac polowych,

uzna¢ nalezy za podwyzszony o ok. 0.2 m w stosunku do stanu

przecigtnego z uwagi na znacznie zwigkszong sume opadow W

miesigcach letnich b.r.

Woda gruntowa w obrebie mierzei Bramy Swiny zasilana jest poprzez

infiltracje¢ wod opadowych, natomiast jej powolny odptyw w badanym

rejonie zachodzi w kierunku linii brzegowej Battyku. Krotkotrwate
7
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budynkow sanatoryjnych Bursztyn 1 Swarozyc w Swinoujsciu

2.4.

wahania poziomu wod Battyku i Swiny, w tym sztormowe wezbrania
o znacznej niekiedy wysokosci, nie maja wpltywu na stan wody
gruntowej w podtozu badanego terenu.

Maksymalny poziom wody gruntowej w podtozu badanego terenu,
mogacy wystapi¢ w okresach dtugotrwatych, intensywnych opadow,
przypada jeszcze o ok. 0.4 m powyzej stanu stwierdzonego w
otworach - zwierciadlo wody moze wowczas stabilizowaé si¢ na
glebokosci ok. 2.0 - 2.5 m p.p.t. 1 rzgdnej ok. 1.3 m n.p.m.

Przecigtna warto$¢ wspodtczynnika filtracji wydmowych i morskich
piaskéw wynosi k = 8.0 m/d.

Ocena technicznych wlasnosci podloza gruntowego
W obrgbie gruntéw rodzimych, budujacych podtoze badanego terenu,
wydzielono trzy warstwy geotechniczne:
WARSTWA | to wydmowe i morskie piaski drobne (FSa wg PN-EN
1997-2), wilgotne, luzne o obliczeniowej wartosci stopnia
zageszeczenia Ip = 23%. Sa to grunty o znacznie obnizonej no$nosci,
buduja stropowe partie rodzimego podioza do glgbokosci 2.8 - 3.6 m
p.p-t. (najglebiej siegaja w otworze nr 4); ich migzszos¢ wynosi 1.2 —
2.6 m.
WARSTWA Il to morskie i wydmowe piaski drobne (FSa),
nawodnione, Sredniozaggszczone o obliczeniowej wartosci stopnia
zageszeczenia Ip = 46%. Sa to grunty nosne, buduja najgtebsze partie
piaskéw wydmowych w otworach nr 1, 2 1 5, siegajac glgbokosci 4.5
— 5.1 m p.p.t. (najwiecej w otworze nr 3).
WARSTWA Il to morskie piaski drobne (FSa), nawodnione,
zageszczone o obliczeniowej warto$ci stopnia zageszczenia Ip = 66%.
Sa to grunty nos$ne,zalegaja pod piaskami warstwy II, ponizej 4.5 - 5.1
m p.p.t.; ich strop lezy najptycej w otworze nr 6.
Ponadto w obrgbie nasypow niekontrolowanych (Mg wg PN-EN
1997-2), w ich partiach ztozonych z piasku, wydzielono kolejna
warstwe. Pozostalg czg$¢ nasypéw z humusu pomini¢to w podziale
geotechnicznym, oznaczajac je symbolem ,,Mg".
Warstwa Mgl to nasypowe piaski drobne humusowe [Mg(orFSa)] z
domieszkami, wilgotne, bardzo luzne o obliczeniowej warto$ci
stopnia zaggszczenia Ip = 15%. Sg to grunty o bardzo obnizonej
nos$nosci, budujg cato$¢ nasypéw o migzszosci 0.9 — 1.9 m w
otworach nr I, 2 i 5; oraz glgbsze ich partie o miazszosci 0.5 m w
otworze nr 4.
Rozprzestrzenienie i1 sposob zalegania warstw ilustruja zataczone
przekroje geotechniczne | - VI, opracowane bez przewyzszenia, w
skali 1:100/100 (zataczniki 4-7).
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budynkow sanatoryjnych Bursztyn 1 Swarozyc w Swinoujsciu

2.5.

Dla budujacych podloze badanego terenu piaskéw ustalono wartosci
stopnia zaggszczenia Ip na podstawie sondowan dynamicznych —
sondami DPH (5 sondowan) i DPL (jedno sondowanie przy otworze
nr 4), stosujac interpretacje podang w PN-EN 1997-2, zatacznik G, pkt
G. 1 dla gruntu zle uziarnionego powyzej i ponizej zwierciadta wody
gruntowej.

Warto$ci  pozostatych  zestawionych w  ponizszych tabelach
parametrow geotechnicznych gruntow wyprowadzono na podstawie
dos$wiadczenia poréwnywalnego w rozumieniu PN-EN 1997-2
(metoda B w korelacji z wartoscig ID wg PN-81/B-03020)

Whioski

2.5.1. Przeprowadzone badania wykazaly, ze w podlozu terenu
przeznaczonego pod budowg¢ mieszczacego basen kapielowy
tacznika pomigdzy domami sanatoryjne - wczasowymi'
,Bursztyn" przy ul. Zeromskiego 9 i ,,Swarozyc" przy ul. E.
Gierczak 1 w Swinoujsciu wystepuja morskie i wydmowe
piaski drobne (FSa), przykryte nasypami niekontrolowanymi
(Mg) o migzszosci do 1.9 m.

2.5.2. Warunki wodne w podlozu przedstawiaja si¢ dos¢ korzystnie,

dla projektowanego tacznika. Przecigtny poziom wody
gruntowej przypada powyzej poziomu posadzki podbasenia.
Poniewaz jednak poziom maksymalny siega ok. 0.3 m powyzej
rzgdnej tej posadzki, najbardziej zaglgbiona w gruncie czgsé
lacznika musi otrzymaé szczelng izolacje przeciwwodna.
Woda gruntowa stabilizuje si¢ na glebokosci 2.4 — 2.9 m
p.p.t.; tj. na rzednych 0.83 - 0.94 m n.p.m. Poziom wody
gruntowej, jaki stwierdzono podczas prac polowych, uznaé
nalezy za podwyzszony o ok. 0.2 m w stosunku do stanu
przecigtnego.
Maksymalny poziom wody gruntowej w podlozu badanego
terenu przypada jeszcze o ok. 0.4 m powyze] stanu
stwierdzonego w otworach — zwierciadlo wody moze
wowczas stabilizowa¢ si¢ na gtebokosci ok. 2.0 — 2.5 m p.p.t.
1rz¢dnej ok. 1.3 m n.p.m.

2.5.3. Warunki gruntowe nie sa w peini korzystne, bowiem na
znacznej czesSci powierzchni projektowanego tacznika
ponizej poziomu jego posadowienia si¢gaja luzne piaski
warstwy |. Poniewaz poziom posadowienia najglebszych
fragmentéw tacznika sigga¢ bedzie ponizej zwierciadta wody
gruntowej (zapewne nie wiecej, niz ok. 0.5 m), projekt
wykonawczy powinien obejmowac technologi¢ wykonania
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ptyty fundamentowej 1 S$cian bez dlugotrwalego
odwodnienia, ktore mogtoby spowodowaé nierownomierne
osiadania istniejgcych budynkow, posadowionych na luznych
piaskach  warstwy 1 Najwlasciwszym  sposobem
realizacji posadowienia wydaje si¢ technologia jet grouting,
ktora pozwala na wykonanie $cian wykopu 1 ptyty dennej
przed rozpoczgciem robot ziemnych; ponadto umozliwia
podchwycenie i ew, poglebienie istniejacych fundamentéw. W
obliczeniach statycznych nalezy uwzgledni¢ najbardziej
niekorzystny przypadek przesycenia podtoza woda do rzednej
1.3mn.p.m.

2.54. Wg ,Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw
budowlanych” (Dz. U. z 27 kwietnia 2012 r., poz. 463) — na
opiniowanym terenie wystepuja ,,zlozone warunki gruntowe”,
a obiekt budowlany proponuje si¢ zakwalifikowa¢ do ,,drugiej
kategorii geotechniczne;j”.

3. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO KONSTRUKCJI BUDYNKU
3.1. FUNDAMENTY
Wykonano odkrywki fundamentow:

a.

Odkrywka A: przy potudniowej $cianie budynku ,,Bursztyn"
stwierdzono, ze ceglana $ciana posadowiona jest na ceglanej tawie
fundamentowej o wysoko$ci 0.31 m, poszerzonej w stosunku do
Sciany odsadzkg o szerokosci zaledwie 3 cm. Poziom posadowienia
przypada na rz¢dnej 2.84 m n.p.m., tj. na glebokosci 0.82 m p.p.t.
(jest to takze minimalna wysoko$¢ naziomu Dmin). W poziomie
posadowienia zalegaja rodzime, luzne piaski drobne warstwy
geotechnicznej I.

Odkrywka B: przy poinocnej $cianie budynku ,,.Swarozyc":
Stwierdzono w odkrywce B odstonigte ceglang Sciang glebokiej
piwnicy, posadowiong bez jakiejkolwiek odsadzki, lub wydzielone;j
w inny sposob tawy fundamentowej, na rzgdnej 1.38 m n.p.m., tj.
na glebokosci 1.90 m p.p.t. Posadzka piwnicy przypada wg
opracowanej przez Biuro Projektéw inwentaryzacji na rzednej 1.46
m n.p.m., minimalna wysoko$¢ naziomu wynosi zaledwie 8 cm,
natomiast u podstawy zewnetrznych schodow do piwnicy poziom
posadzki jest nizszy o 7 cm od poziomu posadowienia tej $ciany.
W poziomie posadowienia zalegaja rodzime, luzne piaski drobne
warstwy |.
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c. Odkrywka C: wykonano w wrozniku pomiedzy tylng i dluzsza
frontowg czgécig budynku, ktory w tym rejonie nie posiada piwnic.
W profilu odkrywki C.1 ceglana $ciana pdinocna czgsci tylnej
posadowiona jest bez odsadzki i wydzielonej tawy fundamentowej
na rzednej 2.80 m n.p.m., tj. na giebokosci 0.66 m p.p.t. (tyle
wynosi réwniez wysoko$¢ naziomu Dmin). Ponizej poziomu
posadowienia pozostaje bardzo luzny nasyp niekontrolowany z
piasku drobnego humusowego (warstwa Mgl) o migzszo$ci 0.14
m, podscielony rodzimymi, luznymi piaskami drobnymi warstwy I.
W profilu odkrywki C.2 ostonigte betonowa (zapewne zbrojona)
tylng $cian¢ fundamentowa czgséci frontowej, rowniez pozbawiong
odsadzki, lecz posadowiong na poziomie nizszym o 20 cm, na
rzednej 2.60 m n.p.m. i glebokosci 0.86 m p.p.t. (rownej wysokosci
Dmin). W poziomie posadowienia zalegaja luzne rodzime piaski
drobne warstwy I.

Szczegdtowe profile odkrywek fundamentéw przedstawiono w Opinii

geotechnicznej [1.3.2.]

3.2. SCIANY.
3.2.1. BURSZTYN

3.2.1.1. Sciany przyziemia

Wg dokumentacji archiwalnej [1.3.4.] $ciany zewnetrzne nosne

piwnic wykonane zostaly jako murowane z cegly ceramicznej

pelnej. Sciany wewnetrzne nosne piwnic wykonane zostaty jako

murowane z cegly ceramicznej. Wg dokumentacji archiwalnej

[1.3.4.] wytrzymalos¢ cegly szacuje si¢ na Rc=15,0MPa, a

zaprawy na R;= 1,2 MPa.

Podczas badan $cian stwierdzono:

- $ciany tynkowane, malowane; z okladzing z plytek
glazurowanych;

- mury w dolnej czesci zawilgocone;

- w strefie zawilgocenia tynk skorodowany, ztuszczenia warstw
malarskich;

- brak izolacji poziomej.

3.2.1.2. Sciany kondygnacji nadziemnych

Sciany kondygnacji nadziemnych wykonane jako murowane z
cegly ceramicznej pelnej o zmiennej grubosci:

Badajac $ciany stwierdzono:

- $ciany tynkowane i malowane;

-z okladzing z plytek glazurowanych;

11
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3.2.2.

Sciany w zadowalajacym stanie technicznym. Nie stwierdzono
peknieé 1 zarysowan.

SWARZYC

3.2.2.1. Sciany piwnic

Wg dokumentacji archiwalnej [1.3.3.] $ciany zewnetrzne no$ne

piwnic wykonane zostaly jako murowane z cegly ceramicznej

pelnej. Sciany wewnetrzne no$ne piwnic wykonane zostaty jako

murowane z cegly ceramicznej. Wg dokumentacji archiwalnej

[1.3.4.] wytrzymalo$¢ cegly szacuje si¢ na Rc=15,0MPa, a

zaprawy na R;= 1,2 MPa.

Podczas badan $cian stwierdzono:

- Sciany tynkowane, malowane; z okladzing z plytek
glazurowanych;

- mury w dolnej czgéci zawilgocone;

- w strefie zawilgocenia tynk skorodowany, ztuszczenia warstw
malarskich;

- brak izolacji poziomej.

3.2.2.2. Sciany kondygnacji nadziemnych

Sciany kondygnacji nadziemnych wykonane jako murowane z

cegly ceramicznej petnej o zmiennej grubosci:

Badajac $ciany stwierdzono:

- S$ciany tynkowane i malowane;

-z okladzing z ptytek glazurowanych;

Sciany w zadowalajacym stanie technicznym poza $cianami w

piwnicy ktore sa w ztym stanie technicznym.

3.3. STROPY

3.3.1.

3.3.2.

BURSZTYN

W budynku nad przyziemiem stwierdzono stropy ceramiczne,
Stropy migdzykondygnacyjne 0 konstrukcji drewnianej ze
Slepym putapem, podsufitka i tynkiem na trzcinie.

Sufity podwieszone z ptyt kartonowo-gipsowych.

SWAROZYC

W budynku nad piwnicami stwierdzono stropy ceramiczne,
Klein’a na belkach stalowych — dwuteownikach walcowanych.
Stropy mig¢dzykondygnacyjne o konstrukcji drewnianej ze
Slepym putapem, podsufitka i tynkiem na trzcinie.

Sufity podwieszone z ptyt kartonowo-gipsowych.
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3.4.

3.5.

3.6.

SCHODY

3.4.1.

3.4.2.

BURSZTYN

Schody wewnetrzne zostaty wykonane jako plytowe, ceramiczne
na belkach stalowych.

Podczas badan schodow stwierdzono:

- podniebienie schodéw tynkowane i malowane;

- stopnie i podstopnice drewniane; malowane;

- stopnie ze $ladami naturalnego zuzycia;

- spoczniki schodow — ptyta odcinkowa na belkach stalowych;
Schody w dobrym stanie technicznym

SWAROZYC

Schody wewnetrzne zostaty wykonane jako plytowe, ceramiczne
na belkach stalowych.

Podczas badan schodow stwierdzono:

- podniebienie schodow tynkowane i malowane;

- stopnie i podstopnice z oktadzing z ptytek;

- spoczniki schodow — ptyta odcinkowa na belkach stalowych;
Schody w dobrym stanie technicznym

WIEZBA DACHOWA
3.5.1. BURSZTYN

Dach wysoki typu pulpitowego - konstrukcja drewniana,
pokrycie z blachy na deskowaniu. Dach po remoncie
wykonanym na pocz. XXI w.

3.5.2. SWAROZYC
Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, o niewielkim
nachyleniu, pokryty dachéwka bitumiczng na deskowaniu.
Stropodach-taras nad cze$cig parterowg — zelbetowy. Dach po
remoncie wykonanym na pocz. XXI w.

BALKONY

3.6.1. BURSZTYN

3.6.2.

Balkony o konstrukcji wspornikowej, plyty ceramiczne na
belkach stalowych

SWAROZYC

Balkony o konstrukcji wspornikowej, ptyty ceramiczne na
belkach stalowych
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3.7. ELEWACJE
3.7.1. BURSZTYN
Elewacja po termomodernizacji — 10 c¢cm styropian z warstwa
tynku cienkowarstwowego. Cokét z okladzing kamienng. W
miejscach zaciekow na powierzchni ciemne naloty rozwdj
kolonii glonow

3.7.2. SWAROZYC
Elewacja tynkowana i malowana. Cokot zawilgocony. Tynk
skorodowany, odpada.

4. ANALIZA ZAKRESU I MOZLIWOSCI PRZEBUDOWY
POMIESZCZEN W BUDYNKACH SANATORYJNYCH ORAZ
BUDOWY LACZNIKA MIEDZY BUDYNKAMI SANATORYJNYMI
BURSZTYN I SWAROZYC
Inwestor zamierza poprawi¢ jako$¢ $wiadczonych ustug poprzez polaczenie
dwoch budynkow sanatoryjnych — Swarozyc 1 Bursztyn za pomoca pigtrowego
facznika, dzigki ktoremu bgda one stanowity jeden obiekt, z zapewnionym dla
wszystkich gosci dostepem wewnetrznym do pelnego spektrum §wiadczen —
noclegi, zywienie, baza zabiegowa, opieka medyczna.
Gltowna funkcja budynkéw Swarozyc 1 Bursztyn — sanatoryjno-hotelowa
pozostaje bez zmian. Przebudowa istniejacych pomieszczen wigze si¢ z
planowang lokalizacja na parterze w budynku Swarozyc bazy zabiegowej 1
likwidacja kawiarni oraz konieczno$cig powigzania funkcjonalnego i
komunikacyjnego istniejacych budynkoéw z projektowanym lacznikiem.
Planowana przebudowa budynkéw Swarozyc 1 Bursztyn nie powoduje zmiany
ich historycznego charakteru, ingerencji w bryle 1 kompozycje, przewiduje
zachowanie wszystkich historycznych elementow wystroju elewacji i
kolorystyki. Nowa bryte, 1aczaca oba budynki zaprojektowano z zachowaniem
obowiazujacej linii zabudowy (ktéra przebiega wzdluz frontowych S$cian
wyzszych cze$ci tych budynkoéw), bez naruszania wizerunku istniejacych
elewacji od strony ulic. Zaprojektowano tgcznik dwukondygnacyjny, cz¢$ciowo
ukryty za wystajaca bryla parteru budynku Swarozyc i ,,oddylatowany” od
istniejagcych budynkoéw cofnigtymi pionowymi przewigzkami wykonczonymi
panelami ze szkla nieprzeziernego. Dach tacznika wykonczono zielonym
tarasem uzytkowym ze szklanymi balustradami, wykonanymi na wzor balustrad
istniejgcych na tarasach potaczonych budynkéw. Szklane balustrady powtorzono
na balkonach wystajagcych ze $ciany frontowej 1 podkreslajacych horyzontalny
uktad podziatow elewac;i.

Nowa bryle dostosowano gabarytami do zabudowy istniejacej, jednak nadano jej
charakter wspolczesny. Projektowane okna na pigtrze i podzialy duzych

przeszklen na parterze (zarowno w elewacji frontowej, jak i tylnej) nawigzuja do
14
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podzialow okien istniejacych w jednym i w drugim budynku. Zaprojektowano
bryle prosta z oszczednym detalem, jako element uspokajajacy miedzy dwiema
fasadami, bogato wyposazonymi w réznorodne formy detalu architektonicznego.
Kolorystyke tacznika utrzymano w pastelowej tonacji pierzei ulicznej.

4.1. Roboty wyburzeniowe i rozbiorkowe

a.

® 0o

©« ~h

wyburzenie wolnostojacego budynku noclegowego na dziatce nr 148
wyburzenie fragmentdéw §cian nosnych

wyburzenie czgsci $cian dzialowych murowanych

rozebranie cze¢$ci $cian dziatowych z ptyt GK

wykucie nowych i powigkszenie istniejacych otworéow drzwiowych
w $cianach no$nych

wykonanie otworéw w dachu na okna potaciowe oddymiajace
demontaz fragmentoéw wiezby dachowej, kolidujacej z oknami
polaciowymi oddymiajacymi

. wykucie cze$ci oscieznic drzwiowych 1 demontaz drzwi

skucie czgsci oktadzin $ciennych 1 wierzchnich warstw podlogowych
rozebranie cz¢sci sufitdow podwieszanych

. skucie odpadajacych 1 zawilgoconych tynkow
. wyburzenie fontanny zewnetrznej

m. wyburzenie nawierzchni z ptyt chodnikowych

n.

demontaz czgéci instalacji sanitarnych i elektrycznych

4.2. Projektowane rozwiazania budowlane

4.2.1. Budynki przebudowywane Swarozyc i Bursztyn
W ramach planowanej inwestycji wykonane be¢da nast¢pujgce roboty
budowlane:

e A=

podbicie fundamentéw w obrebie projektowanego tacznika
wykonanie poszerzenia zejscia do piwnicy

wykonanie nowych $cian dziatowych murowanych 1 lekkich z ptyt
zamurowania w $cianach nosnych i dziatowych

wykonanie stalowych podciggéw i nadprozy w miejscach wyburzen
zabezpieczenie p.poz. od dotu i od gory istniejacych stropow
drewnianych w obrebie opracowania

. zabezpieczenie p.poz. projektowanych elementéw budowlanych

nos$nych

. wykonanie schodéw 1 platformy dzwigowej dla niepelnosprawnych

w przejsciu do tacznika

wykonanie wymianow w miejscu lokalizacji okien potaciowych
oddymiajacych

nowe wykonczenie $cian, sufitow i posadzek w pomieszczeniach
objetych opracowaniem
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K. wymiana cze$ci drzwi i o$cieznic, wykonanie drzwi i §cianek
przeszklonych
- wykonanie nowych instalacji sanitarnych i elektrycznych

4.2.2. Budynek projektowany - budowa lacznika miedzy
budynkami Swarozyc i Bursztyn

a. lawy, ptyty i Sciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane na
budowie

b. $ciany kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly wapienno-
piaskowej

C. Sciany dzialowe — murowane z cegly wapienno-piaskowej lub z cegly
dziurawki

d. stropy, podciagi, wience — zelbetowe monolityczne wylewane na
budowie

e. nadproza — belki zelbetowe prefabrykowane

f. Scianki przeszklone wewnetrzne — z profili aluminiowych, szklone
szklem bezpiecznym laminowanym

g. $ciany przeszklone zewngtrzne — z profili aluminiowych w systemie
fasadowym, izolowanych termicznie

h. szklone szybami zespolonymi termoizolacyjnymi

I. taras zielony na dachu, zagospodarowany zielenig niskg oraz krzewami
ozdobnymi i zimozielonymi z odwodnieniem podci$nieniowym do
wewnatrz budynku z placem rekreacyjnym o nawierzchni mineralnej

J. ocieplenie $cian metodg lekkg-mokrg

5. WNIOSKI KONCOWE

5.1.

5.2.

5.3.

Na podstawie analizy istniejagcego stanu technicznego wykonanych
obliczen sprawdzajacych wynika, ze ogdlny stan techniczny obiektu - w
skali 6-cio stopniowej (bardzo dobry, dobry, sredni, zadowalajacy, zty,
awaryjny) [1.3.9.]: nalezy okresli¢, jako zadowalajacy ze
zrdznicowanym poziomem zachowania elementow.

Stwierdza si¢ przydatno$¢ budynkéw sanatoryjnych dla realizacji
przebudowy pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc i
Bursztyn oraz budowy tacznika migdzy budynkami Swarozyc i
Bursztyn w Swinoujsciu.

Przebudowa pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc
I Bursztyn oraz budowy fgcznika miedzy budynkami Swarozyc
i Bursztyn w Swinoujéciu nie spowoduje zagrozen dla bezpieczenstwa
uzytkownikéw. Nie zostanie obnizona przydatnos¢ budynku do
uzytkowania. Proponowane przez Inwestora prace nie pogorsza stanu
technicznego konstrukcji nosnej budynku i stanu podtoza gruntowego.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Przebudowa pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc
I Bursztyn oraz budowy I!acznika miedzy budynkami Swarozyc
i Bursztyn w Swinoujéciu W bezposrednim sasiedztwie istniejacych
budynkéw nie spowoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow
tych budynkéw. Nie zostanie obnizona przydatnos¢ budynkéw do
uzytkowania. Spetniony jest warunek dotyczacy bezpieczenstwa
konstrukcji okreslony w § 206 w zwigzku z § 205 ust. 5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 roku,
poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).
Przed przystapieniem do wszelkich prac majacych na celu wykonanie
przebi¢ lub jakichkolwiek otworéw w $cianach 1 stropach nalezy
wykona¢ odkrywki majace na celu ustalenie roli jaka pelni dany
element w budynku. W razie jakichkolwiek watpliwosci elementy te
nalezy podstemplowaé, przenoszac cato$¢ obcigzenia na podpory
montazowe (dotyczy to gtownie przebi¢ przez $ciany).
Prace budowlane wymagajg opracowania projektowego, a same roboty
powinny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem osoby uprawnione;j,
zgodnie z,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych", Warszawa, 2004 rok oraz z zachowaniem
zasad BHP i z zastosowaniem sprzetu i materialdow ochrony osobistej
kazdego pracownika.
W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materialy 1 wyroby
posiadajace obowigzujace §wiadectwa dopuszczalnos$ci do stosowania
w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a jesli sa
przedmiotem norm panstwowych - zaSwiadczenie producenta
potwierdzajace ich zgodnos¢ z postanowieniami odpowiednich norm.
Uzyte w niniejszym opracowaniu nazwy wilasne materialow, sprzetow,
urzadzen, systeméw i inne oraz przedstawione nazwy producentéw
stanowig jedynie wzorzec jakosciowy i s3 podane w celu okreslenia
wymogoéw jakosciowych im stawianych, w szczegdlnosci zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409, z po6ézn. zm.) 1 aktami wykonawczymi do niej oraz
rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 4
listopada 2015r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow oraz badan archeologicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1789)
wydanym w oparciu o ustawe¢ z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn.
zm.).
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5.0.

5.10.

5.11.

5.12.

Projektant dopuszcza stosowanie innych, rdwnowaznych materiatow,
sprzgtow, urzadzen, systemow i innych pod warunkiem zachowania
tozsamych lub wyzszych parametrow technicznych.

Zamiana materialbw na rownorzedne o tych samych parametrach
fizyko-chemicznych i warto$ciach uzytkowych wymaga ponadto zgody
uzytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego 1 projektanta.

W przypadku pojawienia si¢ nowych okolicznosci, niejasnosci lub
watpliwosci, co do powyzszych wnioskéw 1 zalecen o dodatkowe
wyjasnienia nalezy zwrdcic¢ si¢ do autora niniejszego opracowania.
Okres waznos$ci ekspertyzy ze wzgledu na zachodzace nieprzerwanie

procesy korozyjne i destrukcyjne konstrukcji obiektu ustala si¢ na
31.12.2018 roku.

dr inz. Stefan Nowaczyk

Uprawnienia budowlane nr 74/Sz/78 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej (na podstawie § 6 ust. 3, § Sust. I, §7,§ 13 ust.1 pkt. 2
Rozporzadzenia MGTIOS z dnia 20.02.1975, Dz.. U. Nr 8, poz. 46)
Zaswiadczenie nr 76 (na podstawie § 17, 18 i 20 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11.01.1994, Dz.U. Nr 16, poz. 55)
Rzeczoznawca Budowlany w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
obejmujacej projektowanie i wykonawstwo w zakresie wszelkich
budynkéw i innych budowli (Centralny Rejestr Rzeczoznawcow
Budowlanych — poz. 30/10/R/C)
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