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1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie inwestycyjne posiada nazwe: ,Budowa tacznika miedzy budynkami sanatoryjnymi Bursztyn
i Swarozyc oraz przebudowa pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc”.

Adres inwestycji: Swinoujécie, ul. S. Zeromskiego 9 i E. Gierczak 1.

Realizacja tego zadania ma na celu rozszerzenie i poprawe jakoSci Swiadczonych w budynkach
sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc ustug w zakresie bazy zabiegowej i rehabilitacji, potaczenie budynkéw
w jeden kompleks funkcjonalny stworzenie wewnetrznej komunikacji migdzy budynkami oraz dostosowanie
budynkéw do obowigzujgcych przepiséw bezpieczenstwa pozarowego.

Przedsigwziecie zalicza si¢ do robét budowlanych polegajacych na:

- budowie dwukondygnacyjnego facznika miedzy dwoma budynkami sanatoryjnymi

- przebudowie czesci pomieszczen w budynkach Swarozyc i Bursztyn w celu uporzadkowania funkgji
wystepujacych w obiekcie

- uporzadkowaniu zagospodarowania dziatek, na ktérych zlokalizowane sg oba budynki. Projektowane
zagospodarowanie terenu obejmuje wymiane czeSci nawierzchni utwardzonych, uporzadkowanie
uksztattowania terenu, doj$¢ i dojazdéw oraz likwidacje fontanny od strony ulicy E. Gierczak i uzupetnienie
nawierzchni z bruku granitowego. Przewidziano do wyburzenia dwukondygnacyjny wspétczesny budynek -
kostke” mieszczacy 3 pokoje noclegowe, zaburzajacy ukiad przestrzenny zagospodarowania dziatek, nie
przystajacy wygladem zewnetrznym do historycznych budynkow sanatoryjnych

W ramach przebudowy budynkéw Bursztyn i Swarozyc przewiduje sie przeniesienie bazy zabiegowej
z | pietra w Bursztynie do Swarozyca na kondygnacje parteru oraz stworzenie wspolnej recepcji do czesci
hotelowej w budynku Bursztyn. W budowanym taczniku przewiduje sie lokalizacje basenu rehabilitacyjnego
dla kuracjuszy, potaczonego z bazg zabiegowa w Swarozycu oraz lokalizacje 5 pokoi dwuosobowych
(odtworzenie 3 pokoi w wyburzonym budynku i dodanie 2 nowych). Jest to podyktowane duzym
zapotrzebowaniem na $wiadczenia uzdrowiskowe. Budynek tacznika przekryty bedzie ,zielonym” dachem-
tarasem.

Po przebudowie funkcja obiektu - sanatorium uzdrowiskowe - pozostanie bez zmian. Na pigtrach
Zlokalizowane bedzie facznie 58 pokoi hotelowych o catkowitej liczbie t6zek — 106.

Na parterze budynku Swarozyc i tacznika zlokalizowana bedzie baza leczniczo-zabiegowa, mieszczaca pokdj
badan lekarskich, gabinet pielegniarki, basen rehabilitacyjny, dziewieciostanowiskowy gabinet fizykoterapii,
gabinet masazu leczniczego oraz saune finskg i faznie parowa. Na parterze budynku Bursztyn zlokalizowana
bedzie, jak dotychczas, kuchnia i jadalnia dla kuracjuszy, petnigca tez funkcje restauracji z kawiarnia,
dostepnej dla os6b z zewnatrz.

Podjete przez Inwestora przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko ( Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 09.11.2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) oraz nie zalicza si¢ do
przedsiewzieé wymienionych w zatacznikach nr | i Il do Dyrektywy OOS (Dyrektywa PEIR z 13.12.2011 r.
w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko)
i nie podlega ocenie oddziatywania na Srodowisko.

Budynki Swarozyc i Bursztyn zlokalizowane sa na dziatkach nr 141 i 148 w obrgbie ewidencyjnym nr 1
Swinoujécie, przy ul. S. Zeromskiego 9 i E. Gierczak 1, potozonych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej,
obejmujacej obszar lokalizacji zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego oraz innych obiektow
stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty.

Dziatki nr 141 i 148 zlokalizowane sg na terenie historycznego ukiadu urbanistycznego dzielnicy
uzdrowiskowej Swinoujscia, ktérej uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa i zielenig wpisany jest
do rejestru zabytkéw pod nr A-1177, decyzjg PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia 08.03.1991 r.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposoéb ich wykorzystania i pokrycie nieruchomosci szata
roslinna.

Powierzchnia dziatki nr 141 wynosi 1335 m2, powierzchnia zabudowy pieciokondygnacyjnego budynku
Bursztyn wynosi 792 m?, kubatura — 8614 m3, powierzchnia netto — 1466,94 m?.. Powierzchnia dziatki nr 148
wynosi 1144 m2, powierzchnia zabudowy trzykondygnacyjnego budynku Swarozyc wynosi 563,4 m?, a
kubatura — 4810 m3, Powierzchnia zabudowy dwukondygnacyjnego budynku przeznaczonego do wyburzenia
wynosi 58 m?, a kubatura — 320 m?.

taczna powierzchnia dziatek objetych opracowaniem wynosi 2 479 m?2.

Od potudnia oraz migdzy budynkami teren jest nieutwardzony, z nawierzchnig trawiasta i pojedynczymi
drzewami. Cze$¢ wejsciowa do budynku Bursztyn, od potocy, jest czesciowo utwardzona, czes$ciowo
pokryta zielenig niska, wkomponowane sg dwie niewielkie fontanny Droga i plac dojazdowy od strony




zachodniej majg nawierzchnie utwardzone z ptyt betonowych. Od strony wschodniej budynki przylegajg
bezposrednio do chodnika ulicy Emilii Gierczak, migdzy budynkami jest niewielki placyk o nawierzchni
z bruku granitowego z wkomponowang fontanna.

Obecnie budynki Bursztyn, Swarozyc i budynek towarzyszacy uzytkowane sg jako sanatorium uzdrowiskowe.
W budynkach zlokalizowane sg tacznie 103 miejsca noclegowe, kuchnia i jadalnia dla kuracjuszy, gabinet
pielegniarski, gabinet lekarski oraz gabinety fizykoterapii i masazu.

W wyniku rozbudowy (i wyburzenia) powierzchnia zabudowy budynkow ulegnie zwigkszeniu o 8,94 %,
kubatura zwiekszy sie o okoto 7,7 %, natomiast powierzchnia netto zwiekszy sie o powierzchnig
projektowanego tacznika pomniejszong o powierzchnie budynku wyburzonego, czyli o okoto 14,4 %
w stosunku do powierzchni istniejgce;.

3. Rodzaj technologii.

Istniejace budynki Bursztyn i Swarozyc sg budynkami przedwojennymi, zbudowanymi w technologii
tradycyjnej. Fundamenty i Sciany zewnefrzne i wewnetrzne — murowane z cegly, stropy nad piwnicg
(Swarozyc) i nad przyziemiem (Bursztyn) — masywne, wyzej — drewniane. Dachy wysokie wielospadowe,
konstrukcja dachu - drewniana, pokrycie — gont bitumiczny (Swarozyc), blacha (Bursztyn). W ramach
inwestycji planowane jest wykonanie dwukondygnacyjnego tacznika w technologii tradycyjnej —, fundamenty,
stupy, podciagi, stropy - Zelbetowe wylewane, $ciany nadziemne — murowane, ocieplone metodg lekkg mokra,
pokrycie — dach ,zielony”. W budynkach istniejacych planowane jest postawienie lekkich $cianek dziatowych,
nadproza i podciagi stalowe oraz zabezpieczenie stropéw drewnianych plytami GKF oraz jastrychami
gipsowo-wioknowymi.

4. Ewentualne warianty przedsiewziecia.

Nie przewiduje sie rozwigzan wariantowych.

5. Przewidywana ilo§¢ wykorzystanej wody, surowcoéw, materiatow,
paliw oraz energii.

W budynkach Swarozyc i Bursztyn wiekszo$¢ instalacji, ktére wytwarzajg lub sg odbiorcami wody, $ciekéw,
energii elektrycznej i cieplnej, pozostanie bez zmian. W czesciach przebudowywanych bedzie to modernizacja
lub wymiana instalacji istniejgcych. W budynku tacznika wykonane zostang nowe instalacje wewnetrzne,
podtaczone do istniejacych lub przebudowanych przytaczy.

m Instalacja wody zimnej na potrzeby bytowo-gospodarcze i p.poz.
Woda gtebinowa dostarczana jest z zewnatrz — z wewnetrznej sieci Uzdrowiska i dalej z sieci miejskie;.
Planowana inwestycja spowoduje zwiekszenie ilosci pobieranej wody o okoto 10 %

m Instalacja cieptej wody uzytkowej
Zrédtem wody zimnej i cieplej sq instalacje zewnetrzne. Instalacje wody cieptej i zimnej posiadaé beda
odpowiednie podejcia do wszystkich urzadzen i instalacji sanitarnych.
Ciepta woda dostarczana jest z istniejacych weztéw cieplnych znajdujacych sie w obu budynkach. Zrédio
ciepfa — sie¢ miejska. Przewiduje sie instalacje cieptej wody z cyrkulacjg wymuszong w poziomach
i pionach.
Planowana inwestycja spowoduje zwigkszenie iloSci pobieranej wody cieptej o okoto 10 %

m Instalacja elektryczna.
Budynek zasilany jest w energie elektryczna liniami kablowymi NN z sieci miejskiej.
Zuzycie energii elektrycznej w obiekcie w wyniku planowanej inwestycji zwigkszy sie o okoto 20 %

m Instalacja centralnego ogrzewania.

Instalacja centralnego ogrzewania jest zaprojektowana na parametry 70/90 °C. Ciepto dostarczane jest
z sieci miejskiej do dwoch istniejacych weztdéw ciepinych, zlokalizowanych w piwnicy (Swarozyc)
i w przyziemiu (Bursztyn) budynkow i dalej do instalacji wewnetrznej.

Po rozbudowie budynkoéw istniejacych kubatura ogrzewana wzrosnie o okoto 7,7 %, natomiast zmniejszy
sie nieznacznie sumaryczna powierzchnia przegrod zewnetrznych, a projektowane przegrody bedg miaty
lepszg izolacyjnos¢ cieplng niz istniejace. Zapotrzebowanie na ciepto do celéw grzewczych pozostanie na
tym samym poziomie co obecnie.

m Instalacja ciepta technologicznego.
Ciepto technologiczne potrzebne do nagrzewnic (niskoparametrowe) dostarczane jest i bedzie
z istniejacych weztow cieplnych, zlokalizowanych w budynkach.




Instalacja nie bedzie zwigzana z instalacjg c.o. i posiada¢ bedzie system automatycznej regulacii
przeptywu z mozliwo$cig potaczenia z centralnym punktem dyspozytorskim. Zapotrzebowanie na ciepto
dla potrzeb wentylacji w wyniku planowanej inwestycji zwigkszy sie o okoto 30 %.

m Wentylacja z urzadzeniami do oczyszczania pobieranego powietrza.
Wentylacja mechaniczna wyciggowa o dziataniu ciggtym, nawiewno-wywiewna i klimatyzacja zapewnig
odpowiednig wymiane powietrza w pomieszczeniach oraz optymalny komfort cieplno-wilgotno$ciowy
w budynku o kazdej porze roku. Zastosowano centrale wentylacyjne z odzyskiem ciepta

m Wewnetrzna kanalizacja sanitarna.
Wewnetrzna instalacja kanalizacyjna bedzie odprowadzata Scieki sanitarne ze wszystkich urzadzen
sanitarnych i technologicznych. Scieki sanitarne z budynku nie wymagaja podczyszczania.
Scieki sanitarne z budynku sptywaé beda do istniejacej zewnetrznej kanalizacji sanitarne.
llos¢ Sciekow zwiekszy sie o okoto 10 %

m Kanalizacja wod deszczowych i roztopowych.
Wody deszczowe z potaci dachowych, z zielonego dachu, wody deszczowe i roztopowe z ciggoéw
komunikacyjnych odprowadzane sg i bedg do skrzynek rozsaczajacych na wtasnych dziatkach.

m Instalacja przeciwpozarowa
W budynkach Swarozyc i Bursztyn jest instalacja wodociggowa przeciwpozarowa z odpowiednio
rozmieszczonymi hydrantami w widocznych i fatwo dostepnych miejscach okreslonych wytycznymi
ochrony pozarowej. Planowana jest niewielka korekta rozmieszczenia hydrantéw dla potrzeb
projektowanego uktadu pomieszczen
Obiekt wyposazony bedzie w system sygnalizacji pozarowej i sterowania urzadzeniami przeciwpozarowymi
wraz z monitoringiem.

Planowana rozbudowa obiektu powiekszy srednio o okoto 10 % ilosci zuzywanych mediéw - cieplej
i zimnej wody oraz ilo§¢ odprowadzanych $ciekow bytowych, o okoto 20 % - zuzycie energii
elektrycznej, i 0 30 % - zapotrzebowanie ciepta technologicznego dla potrzeb basenu i wentylacji.

6. Rozwiazania chroniace srodowisko.

Planowane potgczenie budynkdw istniejgcych tacznikiem i wyburzenie budynku wolnostojacego spowoduije,
przy zwiekszeniu kubatury, zmniejszenie powierzchni przegréd zewnetrznych, co pozwoli na ograniczenie
zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania pomieszczen. Nowe przegrody bedg zgodne z aktualnie
obowigzujacymi normami w zakresie izolacyjnosci ciepinej budynkow.

Praca planowanych zespotéw wentylacji mechanicznej moze by¢ zwigzana z emisjg hatasu (szum). Dla
zoptymalizowania komfortu pobytu kuracjuszy na terenie sanatorium, zespoly wentylacyjne wyposazone
zostang w ttumiki szumu, a miejsca lokalizacji urzadzen bedg dodatkowo zabezpieczone przed emisjg hatasu
do pomieszczen uzytkowych.

W celu zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto technologiczne dla potrzeb wentylacji mechanicznej zostang
zastosowane urzadzenia wentylacyjne z odzyskiem ciepfa.

Projektowana niecka basenowa, w celu ograniczenia strat ciepta spowodowanych parowaniem wody, bedzie
wyposazona w rolete, przykrywajaca niecke w okresie, kiedy basen nie bedzie uzywany (okoto 12 godz. na
dobe), co pozwoli na zmniejszenie zuzycia energii cieplnej na potrzeby pogrzewania wody w basenie.

Przy wymianie instalacji stosowane bedg technologie energooszczedne.

We wszystkich pomieszczeniach objetych opracowaniem bedzie zainstalowane oswietlenie ledowe.

Instalacje cieptej wody, centralnego ogrzewania oraz kanaty wentylacyjne bedg izolowane termicznie.

Planuje sie pokrycie projektowanego tacznika ,zielonym” dachem, co spowoduje zwigkszenie powierzchni
terenu biologicznie czynne;j.

7. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substanciji lub
energii, przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

Instalacje oraz urzadzenia technologiczne stanowigce wyposazenie istniejacych budynkow sg zrodtem
bezpo$redniej lub posredniej emisji do Srodowiska substancii i energii.

Negatywne oddziatywanie mozna zaklada¢ w zakresie:

@ emisji gazow i pytow do powietrza atmosferycznego,

@ emisji hatasu,

@ wytwarzanych Sciekow o charakterze komunalnym

@ wytwarzanych odpadow bytowych




Charakterystyka zrodet emisiji.

Emisja pytéw i gazéw do powietrza atmosferycznego.

Jedynym potencjalnym zrodtem emisji gazow i pytow, znajdujgcych sie w zuzytym powietrzu z budynku moze
by¢ system wentylacji — wyrzutnie zlokalizowane na dachu budynku.

Projekt przewiduje, ze wyrzucane powietrze bedzie oczyszczane na filtrach. Uktady wentylacyjne
wyposazone bedg w odpowiednie filtry. Z catg pewno$cig mozna zaktada¢, ze powyzsze filtry skutecznie
likwidujg zanieczyszczenia w powietrzu wyrzucanym z instalacji wentylacyjnej poza budynek.

Emisja hatasu

Emitorami hatasu zainstalowanymi w budynku sa:
- wentylatory instalacji wentylacyjnej
- wyrzutnie powietrza zuzytego.
Wszystkie uktady wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej beda wykonane w sposob gwarantujacy
normatywng, ochrone akustyczng w miejscu zainstalowania jak i pomieszczen sasiednich i w otoczeniu
budynku. Wentylatory bedg wyposazone w amortyzatory i elastyczne przytacza na kanatach nawiewnych
i wywiewnych oraz rurociggach.

Na kanafach wentylacyjnych montowane sg;

- tumiki szumu,

- skrzynki rozprezne przed kratkami i anemostatami z blachy stalowej nierdzewnej,

- pofaczenia elastyczne miedzy wentylatorem a kanatem.

Emisje hatasu z pracujgcych wyrzutni powietrza zuzytego nie beda zauwazalne w otoczeniu budynku.

Wytwarzanie i oczyszczanie Sciekow.
Planowana inwestycja nie wptynie w istotny sposéb na zmiane ilosci i charakteru odprowadzanych Sciekdw.
Scieki odprowadzane sq i beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Ujecie i odprowadzanie wod deszczowych.
Dziatka nie jest obecnie uzbrojona w odrebng sie¢ kanalizacji deszczowe;.
Projektuje sie, tak jak dotychczas, odprowadzenie wod deszczowych do skrzynek rozsaczajacych.

Wytwarzanie i zagospodarowanie odpadéw

W budynku nie wytwarza sie odpaddw niebezpiecznych.

W grupie odpaddw komunalnych wytwarzanych w budynku mozna wymieni¢ — opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, z drewna, opakowania metalowe, ze szkta, odpady kuchenne ulegajace
biodegradacji, odpady komunalne nie segregowane, odpady wielkogabarytowe.

Caloé¢ odpadéw, na zlecenie Uzdrowiska Swinoujscie S.A. w Swinoujsciu odbierajg zewnetrzne firmy
specjalistyczne do utylizacji.

Po rozbudowie budynkow ilos¢ odpadéw ulegnie zwiekszeniu o okoto 10 %.

Zanieczyszczenie wod i gruntu.
Inwestycja nie bedzie miata bezposredniego wptywu na zanieczyszczenie gruntu oraz wod podziemnych.

Trwate przeksztalcenie rzezby tereny.
Inwestycja nie ma niekorzystnego wplywu na rzezbe otaczajgcego terenu.

Oddziatywanie na szate roslinna.
Inwestycja nie pociggnie za sobg koniecznosci wycinki drzew w otoczeniu budynkow.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

Nie wystepuje problem transgranicznego oddziatywania na Srodowisko przedsigwzigcia realizowanego
w budynkach sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc w Swinouj$ciu

9. Obszary podlegajace ochronie, znajdujace sie w zasiegu znacznego
oddzialywania przedsiewziecia.

W rejonie budynkéw sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc w Swinoujéciu, w bezposrednim sasiedztwie brak jest
obszaréw chronionych. Z catg pewnoscig mozna stwierdzi¢, ze negatywne oddzialywanie realizowanego
przedsiewziecia na siedliska chronione nie wystepuje, badz jest pomijalnie mate.

10. Wnioski.

Przedsiewziecie pod nazwa: ,Budowa facznika miedzy budynkami sanatoryjnymi Bursztyn i Swarozyc
oraz przebudowa pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Bursztyn i Swarozyc, w Swinoujéciu, nie
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ani do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.




