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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu i projektu budowlanego architektonicznego
przebudowy pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc i Bursztyn
oraz budowy tacznika miedzy budynkami Swarozyc i Bursztyn

1. Przedmiot projektowania
Przedmiotem projektowania jest przebudowa pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc
i Bursztyn, zlokalizowanych w Swinoujsciu, przy ul. Emilii Gierczak 1 i Stefana Zeromskiego 9
oraz budowa tacznika miedzy tymi budynkami. Kategoria obiektu - XI
Opracowanie obejmuje rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz architektoniczno -budowlane
wraz z aranzacjg pomieszczen oraz zagospodarowanie terenu przy budynku tacznika.

2. Podstawa opracowania

e Umowa nr PB-W/L/B-S/ZP/US/05/2017 z dnia 16.05.2017 r., zawarta pomiedzy Uzdrowiskiem
Swinoujscie S.A. i Pracownig Projektowa arch. Grazyny Stojek

¢ Inwentaryzacja czesci budynkéw objetych opracowaniem, wykonana przez autoréw opracowania

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Swinoujécie, obejmujacy obszar Dzielnicy
Nadmorskiej Swinoujécia — Uchwata Nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 07.05.2010 .

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 02.04.2012 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ zakfady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19.08.2004 r. w sprawie obiektéw hotelarskich
i innych obiektow, w ktorych sg Swiadczone ustugi hotelarskie

e Projekt budowlany przebudowy budynku sanatoryjnego ,Bursztyn”, wykonany przez Pracownig
Projektowg ,Atrium” w pazdzierniku 2004 r.

e Projekt budowlany przebudowy budynku sanatoryjnego ,Swarozyc”, wykonany przez pracowni¢
Projektowa ,Atrium” we wrzesniu 2002 r.

e Koncepcja przebudowy budynkéw Swarozyc i Bursztyn oraz budowy tacznika, wykonana przez
autoréw opracowania, uzgodniona przez Inwestora

o Ekspertyza techniczna w zakresie bezpieczenstwa pozarowego dla inwestyciji pt. ,Przebudowa
pomieszczen w budynkach sanatoryjnych Swarozyc i Bursztyn, zlokalizowanych w Swinoujsciu,
przy ul. Emilii Gierczak 1 (na dziatce nr 148) i Stefana Zeromskiego 9 (na dziatce nr 141) oraz
budowa facznika miedzy tymi budynkami”, wykonana przez mgr inz. arch. Macieja Furmanczyka —
rzeczoznawce ds. budowlanych oraz mgr inz. Aleksandra Slusarskiego — rzeczoznawce ds.
zabezpieczen p.poz. w pazdzierniku 2017 r., uzgodniona z ZKW PSP w Szczecinie - decyzja
nr WZ.5595.249.2017 z dnia 07.11.2017 r.

e Uzgodnienia z Inwestorem i Uzytkownikiem

3. Charakterystyka obiektu

3.1. Lokalizacja i stan istniejacy

Budynki sanatoryjne Swarozyc i Bursztyn, objete opracowaniem, zlokalizowane sa w Swinoujsciu,
w dzielnicy nadmorskiej, w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej i w strefie ,A2” ochrony konserwatorskiej.
Budynek Bursztyn potozony jest przy ulicy Zeromskiego 9, na dziatce nr 141, budynek Swarozyc
potozony jest przy ul. Emilii Gierczak 1, na dziatce nr 148. Obie dziatki znajdujq sie w obrebie
ewidencyjnym nr 1 i przylegajq do siebie. Dodatkowo na dziatce nr 148 zlokalizowany jest wolnostojacy
pietrowy budynek z pokojami dla kuracjuszy, przekryty ptaskim dachem.

Budynki objete opracowaniem sg cze$cig wigkszego kompleksu obiektéw sanatoryjno-leczniczych
,Uzdrowiska Swinoujécie”, sktadajacego sie z o$miu budynkéw, w ktérych zlokalizowane sa funkcje
uzdrowiskowe: szpital uzdrowiskowy z zaktadem przyrodoleczniczym oraz baza noclegowa z czescig
zabiegowa. Budynki Swarozyc i Bursztyn petnig funkcje bazy noclegowej z niewielkg cze$cig zabiegowa.

Budynek Swarozyc to budynek wolnostojacy, trzykondygnacyjny, przekryty wielospadowym dachem,
z parterowg czescig od strony ulicy Emilii Gierczak, przekrytg ptaskim dachem — tarasem. Budynek
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posiada niewielkie podpiwniczenie od strony potnocno-zachodniej z niezaleznym wejSciem z zewnatrz.

W czes$ci wyzszej na wszystkich kondygnacjach znajduja sie pokoje 2-osobowe z indywidualnymi weztami
sanitarnymi (tacznie 33-34 miejsca noclegowe). Na parterze dodatkowo znajdujg sie: hol wejsciowy

z recepcja, pokoj pielegniarki, gabinet lekarski oraz gabinet kosmetyczny. W czesci parterowej
zlokalizowany jest bar-kawiarnia, w piwnicy znajdujg sie pomieszczenia techniczne. W budynku jest jedna
klatka schodowa i dzwig osobowy przystosowany do transportu noszy.

Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowane jest od strony ul. Emilii Gierczak, przy wejsciu znajduje sie
pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych. Drugie wejscie do budynku to bezposrednie wyjscie z klatki
schodowej na podworze. Na | pietrze znajduje sie ogdlnodostepne wyjscie na taras.

Budynek zbudowany na poczatku XX wieku, wykonany jest w technologii tradycyjnej, w uktadzie
konstrukcyjnym mieszanym. Sciany murowane z cegty, stropy nad piwnica masywne, wyzej drewniane,
dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, o niewielkim nachyleniu, pokryty dachowka bitumiczna.
Schody wewnetrzne masywne. Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne instalacje, zasilane z
sieci miejskich i z wewnetrznych sieci Uzdrowiska.

W niewielkim pietrowym budynku, zlokalizowanym na dziatce Swarozyca, znajdujq sie trzy pokoje
hotelowe z fazienkami (facznie 4 miejsca noclegowe). Budynek wykonany jest w technologii tradycyjne;j,
$ciany murowane, stropy i klatka schodowa — masywne, dach ptaski pokryty papa.

Budynek Bursztyn to budynek wolnostojacy, pieciokondygnacyjny (najwyzsza kondygnacja
w dachu), niepodpiwniczony, przekryty dachem stromym wielospadowym, pokrytym blacha. Od strony
ulicy Emilii Gierczak do budynku przylega parterowa cze$¢, przekryta ptaskim dachem-tarasem.

Na parterze znajduje sie hol wejSciowy z wydzielong recepcja, restauracja z zapleczem kuchennym
oraz pomieszczenia techniczne z bezposrednimi wejsciami z zewnafrz od strony zachodniej. Na pietrach
zlokalizowane sg pokoje hotelowe 2-osobowe z tazienkami (tacznie 61 miejsc noclegowych). Naprzeciwko
windy, na Il'i na lll pigtrze znajdujq sie pokoje hotelowe przystosowane dla 0séb poruszajacych sig na
wdzkach inwalidzkich. Na poddaszu znajduje si¢ niewielka sala rekreacyjna, obecnie uzytkowana jako
magazyn. W budynku jest jedna obudowana i oddymiana klatka schodowa oraz dzwig osobowy
przystosowany do transportu noszy. Gtéwne wejécie do budynku znajduje sie od strony ul. Zeromskiego.
Przy wejsciu jest pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych. Na | pietrze jest ogolnodostepne wyjscie na taras
z podno$nikiem dla 0s6b niepetnosprawnych.

Budynek zbudowany na poczatku XX wieku, wykonany jest w technologii tradycyjnej, w uktadzie
konstrukcyjnym mieszanym. Sciany murowane z cegly, stropy nad parterem masywne, wyzej drewniane,
dach o konstrukcji drewnianej, pokryty blacha. Schody wewnetrzne masywne — ptyta ceramiczna Kleina.
Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne instalacje, zasilane z sieci miejskich i z wewnetrznych
sieci Uzdrowiska.

Budynki objete opracowaniem zostaty gruntownie wyremontowane wewnatrz i na zewnatrz
kilkanascie lat temu i ocieplone metoda lekka-mokrg (zgodnie z dwczesnie obowigzujgcymi przepisami),

z zachowaniem lub odtworzeniem detalu elewacyjnego, remontem dachu i wszystkich elementow
zewnetrznych. Po remoncie budynki sg w petni dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

Budynki Swarozyc i Bursztyn znajdujg sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a dziatki nr 141 i 148
znajduja sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy uzdrowiskowej Swinoujscia,
wpisanego do rejestru zabytkdéw pod nr A-1177, decyzjg PSOZ/SZ-n/5340/33/91 z dnia 08.03 1991 r.
Teren jest objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar Dzielnicy
Nadmorskiej Swinoujscia.

Dziatki objete opracowaniem sg catkowicie zagospodarowane. Od strony wschodniej budynki
przylegajg bezposrednio do granicy z pasem drogowym ulicy Emilii Gierczak. Wzdtuz granicy zachodniej
biegnie droga dojazdowa, stuzgca do obstugi gospodarczej i technicznej budynkéw, z wjazdem
od ul. Kasprowicza. Miedzy drogag i budynkiem jest chodnik z ptyt betonowych. Wzdtuz drogi rosng drzewa
liSciaste. Przy wjezdzie, na dziatce nr 148 zlokalizowany jest Smietnik, oddzielony od budynku zielenig
izolacyjna. Potudniowa czg$¢ dziatki nr 148 zagospodarowana jest skwerem zielonym, poro$nietym trawa,
krzewami i pojedynczymi drzewami. Pomiedzy budynkami od strony ul. E. Gierczak zlokalizowany jest
placyk z fontanna, o nawierzchni z kostki brukowej granitowej. W gtebi przestrzen miedzy budynkami
poro$nieta jest trawnikiem, roénie tu jedno drzewo lisciaste i dwa iglaste, wzdtuz budynku Bursztyn
znajduje sie chodnik. Od strony promenady, w potnocnej czesci dziatki nr 141, znajduje sie plac wejsciowy
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przed budynkiem Bursztyn, z niewielkg fontanng i pochylnig dla niepetnosprawnych oraz ogrodek letni
przed kawiarnia.

Obecnie na terenie dziatek nr 141 i 148 nie ma miejsc postojowych dla samochoddw. Parking dla
pracownikow i gosci budynkéw Swarozyc i Bursztyn zlokalizowany jest poza terenem opracowania,
w odlegtosci okoto 400 m — przy budynkach sanatoryjnych ,Swiatowid” i ,Rusatka”, rowniez nalezacych
do Uzdrowiska Swinoujscie.

3.2. Projektowana funkcja

Niniejsze opracowanie ma na celu poprawe jako$ci Swiadczonych ustug poprzez potgczenie dwoch
budynkdéw sanatoryjnych — Swarozyc i Bursztyn za pomocg pietrowego tacznika, dzigki ktéremu bedg one
stanowity jeden obiekt, z zapewnionym dla wszystkich gosci dostepem wewnetrznym do petnego spektrum
Swiadczen — noclegi, zywienie, baza zabiegowa, opieka medyczna.

Gtoéwna funkcja budynkdéw Swarozyc i Bursztyn — sanatoryjno-hotelowa pozostaje bez zmian.
Przebudowa istniejacych pomieszczen wigze sie z planowang lokalizacjg na parterze w budynku
Swarozyc bazy zabiegowe;j i likwidacjg kawiarni oraz konieczno$cig powigzania funkcjonalnego i
komunikacyjnego istniejacych budynkdw z projektowanym tgcznikiem.

Budynek tacznika zaprojektowano jako dwukondygnacyjny, przekryty zielonym tarasem uzytkowym.
Potaczenie miedzy budynkami zaprojektowano w poziomie | pietra, poniewaz na parterze w budynku
Bursztyn tacznik sgsiaduje z istniejaca kuchnig, przez ktorg nie ma mozliwosci wykonania przejscia.
Parter w taczniku zaprojektowano jako jednoprzestrzenng hale, mieszczacg basen rehabilitacyjny,
minibasen z hydromasazem oraz strefy rekreacyjne z lezakami; potaczong funkcjonalnie z parterem
budynku Swarozyc, gdzie zlokalizowano zaplecze basenu i strefe saun. Pozostatg cze$¢ parteru w
Swarozycu w catosci przeznaczono na potrzeby bazy zabiegowe;j i opieki medycznej oraz pod wynajem na
drobne ustugi, poszerzajace zakres Swiadczen (np. kosmetyczka, fryzjer itp.). W przestrzeni po kawiarni
zlokalizowano duzy 9-stanowiskowy gabinet fizykoterapii z zapleczem, w sgsiedztwie basenu — saune
finska i taznig parowa, dostepne z hali basenu oraz szatnie i natryski. Za szatniami zlokalizowano
dwustanowiskowy gabinet masazu z tazienkg oraz pomieszczenia socjalne personelu. W srodkowej czesci
zaprojektowano poczekalnie — wypoczywalnie oraz toalety dla pacjentéw, w tym jedng przystosowang
dla oséb niepetnosprawnych. Za klatkg schodowg zaprojektowano dwa gabinety medyczne — pokoj
pielegniarki i pokoj badan lekarskich z niewielkg poczekalnig. Wejscie gtowne do budynku pozostawiono
gtéwnie jako wejscie do strefy rehabilitacji z recepcjg i pomniejszonym holem wejsciowym, za ktorym
wygospodarowano dwa pokoje dla administracji obiektu. Za holem pozostawiono dwa pomieszczenia
z przeznaczeniem na drobne ustugi pomocnicze, np. kosmetyczne czy fryzjerskie.

Pod basenem w taczniku zaprojektowano przestrzen techniczng, mieszczaca urzadzenia
technologiczne niezbedne dla funkcjonowania i obstugi basenu i minibasenu. Nowa piwnice potgczono
przej$ciem z piwnicg istniejacg w Swarozycu. W podbaseniu, od strony budynku Bursztyn, wzdtuz $ciany
zaprojektowano kanat instalacyjny przeznaczony do przeprowadzenia sieci, biegngcych tranzytem pod
budynkiem tacznika. Z przestrzeni technicznej zaprojektowano wejscie rewizyjne do kanatu.

Na I pietrze w tgczniku zaprojektowano korytarz taczacy dwa budynki, wzdtuz korytarza, nad
basenem, zlokalizowano 5 pokoi hotelowych 2-osobowych z tazienkami oraz niewielki taras zewngtrzny.
W sgsiedztwie potaczenia budynkdw istniejgcych z tacznikiem konieczne byto przeprojektowanie
istniejacych zespotow mieszkalnych i wykonanie ciggu komunikacyjnego, taczacego budynki.

Z uwagi na rozne poziomy kondygnacji w budynkach istniejacych, poziomy posadzek w tgczniku
zrownano na wszystkich kondygnacjach z poziomami posadzek w Swarozycu, natomiast po stronie
budynku Bursztyn zaprojektowano potaczenie z facznikiem tylko na | pietrze, gdzie dla pokonania réznicy
pozioméw zaprojektowano schody oraz podnosnik dla 0s6b niepetnosprawnych. W budynku tym rowniez
przeprojektowano zespoty mieszkalne sasiadujgce z tacznikiem. W miejscu zlikwidowanej bazy
zabiegowej (przeniesionej do Swarozyca) zaprojektowano dodatkowe pokoje hotelowe z tazienkami).
Poniewaz,
po potaczeniu budynkdw, gtownym wejsciem do obiektu bedzie wejScie w Bursztynie, przeprojektowano
| powiekszono hol wejsciowy poprzez likwidacje wiatrotapu (i zamontowanie kurtyny powietrznej),
zamknietej recepciji oraz zaplecza recepcji i usytuowano w holu otwartg lade recepcyjna. Przy windzie
wydzielono zamykanie pomieszczenie na przechowalni¢ bagazu. Na poddaszu, w miejscu nieuzytkowane;
sali rekreacyjnej, zaprojektowano pomieszczenia socjalne dla personelu hotelowego — szatnig z weztem
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sanitarnym i pokoj socjalny. W Swarozycu na |l pietrze przeprojektowano dwa zespoty mieszkalne w celu
wykonania dojScia na taras zielony, projektowany jako przekrycie tacznika.

Planowana budowa tacznika powoduje likwidacje jednego okna i drzwi w Scianie potudniowej
budynku Bursztyn, za ktorg zlokalizowana jest kuchnia i zmywalnia. W celu uzyskania wymaganego
wskaznika oSwietlenia $wiattem dziennym w kuchni zaprojektowano obnizenie do poziomu posadzki
dwach pozostatych okien. Zmywalnia, jako pomieszczenie nie przeznaczone na staty pobyt ludzi i nie
bedace miejscem statej pracy (personel na state pracuje w kuchni), nie bedzie miata o$wietlenia Swiattem
naturalnym. Proces mycia naczyn jest zautomatyzowany, praca personelu ogranicza si¢ do wstepnego
zmycia naczyn po positkach, zatadowania do zmywarki, roztadowania czystych naczyn i zatadowania do
szaf przelotowych. Odpadki ze zmywalni bedg wynoszone w szczelnych pojemnikach korytarzem ogoinym
zaplecza kuchennego na zewnatrz budynku do pomieszczenia na odpadki.

3.3. Rozwiazania architektoniczno-przestrzenne

Planowana przebudowa budynkéw Swarozyc i Bursztyn nie powoduje zmiany ich historycznego
charakteru, ingerencji w bryte i kompozycje, przewiduje zachowanie wszystkich historycznych elementow
wystroju elewaciji i kolorystyki. Nowg bryte, taczaca oba budynki zaprojektowano z zachowaniem obowigzujace;
linii zabudowy (ktéra przebiega wzdtuz frontowych Scian wyzszych czesci tych budynkdw), bez naruszania
wizerunku istniejacych elewaciji od strony ulic. Zaprojektowano fgcznik dwukondygnacyjny, czeSciowo ukryty
za wystajaca brytg parteru budynku Swarozyc i ,oddylatowany” od istniejacych budynkow cofnigtymi pionowymi
przewigzkami wykonczonymi panelami ze szkta nieprzeziernego. Dach tgcznika wykonczono zielonym tarasem
uzytkowym ze szklanymi balustradami, wykonanymi na wzér balustrad istniejacych na tarasach potaczonych
budynkow. Szklane balustrady powtorzono na balkonach wystajacych ze Sciany frontowej i podkreslajacych
horyzontalny uktad podziatow elewaciji.

Nowa bryte dostosowano gabarytami do zabudowy istniejacej, jednak nadano jej charakter wspotczesny.
Projektowane okna na pietrze i podziaty duzych przeszklen na parterze nawigzujg do podziatéw okien
w istniejacych budynkach. Zaprojektowano bryte prostg z oszczednym detalem, jako element uspokajajacy
miedzy dwiema fasadami, bogato wyposazonymi w réznorodne formy detalu architektonicznego. Kolorystyke
tacznika utrzymano w pastelowej tonacji pierzei ulicznej.

3.4. Projektowane zagospodarowanie terenu
Na dziatkach objetych opracowaniem pozostawiono w wiekszosci istniejace zagospodarowanie
terenu oraz istniejace wejscia do budynkéw. Zmiang objeto pas terenu miedzy budynkami Swarozyc
i Bursztyn, na ktorym zlokalizowano budynek tacznika. Przewidziano do wyburzenia kolidujacy z tacznikiem
niewielki wolnostojacy, pietrowy budynek o formie prostopadto$cianu, wcisniety, jakby przypadkiem migdzy
istniejace przedwojenne budynki sanatoryjne, zupetnie do nich nie pasujacy ani gabarytami ani forma.
Istniejaca fontanne, zlokalizowang miedzy budynkami Swarozyc i Bursztyn od strony ul. E. Gierczak,
przewidziano do likwidacji lub przebudowy w zmniejszonej formie. Pozostawiono istniejacg wokot fontanny
nawierzchnie z kostki brukowej i zaprojektowano jej uzupetnienie w miejscu zdemontowanych elementow
basenu fontanny. Powstaty placyk przylegajacy do ulicy, bedzie wykorzystywany jako ogrodek letni
dla istniejacej restauracji w Bursztynie. WyjScie i okno z likwidowanej kawiarni w budynku Swarozyc,
wychodzace na placyk z fontanng, przewidziano do zamurowania, z pozostawieniem blend z opaskami.
Teren za projektowanym tgcznikiem od strony podwdrza, miedzy budynkami i drogg gospodarczg,
przewidziano w cato$ci do zagospodarowania zielenig z pozostawieniem istniejacych drzew.
Dojazd gospodarczy i chodnik wzdtuz zachodniej granicy pozostawiono bez zmian, powigkszono zejscie
do piwnicy w budynku Swarozyc, zlikwidowano chodnik wzdtuz potudniowej granicy budynku Bursztyn.
Obstuga komunikacyjna pozostaje bez zmian - istniejace parkingi przy budynkach Swiatowid
i Rusatka, oddalone o okoto 400 m od terenu objetego opracowaniem. Istnieje tez mozliwo$¢ parkowania
na ptatnych, ogoélnodostepnych pasach postojowych wzdtuz okolicznych ulic. Na terenie inwestycji, wzdtuz
istniejacej drogi dojazdowej zaprojektowano dwa miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,
0 nawierzchni zielonej zastabilizowanej kratg z PCV.

3.5. Opis robat rozbiérkowych
Budynek przeznaczony do rozbiorki to dwukondygnacyjny budynek, niepodpiwniczony, przekryty
ptaskim dachem, wykonany w technologii tradycyjnej. Wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do wierzchu



attyki wynosi 6,16 m. Do rozbiorki przeznaczone sg wszystkie elementy budynku — fundamenty, Sciany,
stropy, dach oraz wyposazenie budowlano-instalacyjne.

Przed przystagpieniem do robot rozbiérkowych nalezy wykona¢ wszelkie niezbedne zabezpieczenia
terenu rozbiorki - wygrodzi¢ przed dostepem osob postronnych, oznakowac o grozacym niebezpieczenstwie,
odtaczy¢ istniejace przytacza — wod-kan, cieplne i energetyczne oraz zabezpieczy¢ znajdujace si¢ w poblizu
elementy zagospodarowania terenu, takie jak drzewa, dojscia i dojazdy do budynkdw itp..

Prace rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem technicznym i wykonywac zgodnie z
obowigzujgcymi normami, przepisami BHP i p.poz. oraz z zachowaniem wszelkich warunkéw
bezpieczenstwa.

Rozbidrka budynku bedzie wykonana w ramach kompleksowe;j realizacji zadania inwestycyjnego,
objetego niniejszym opracowaniem. Gruz i inne elementy rozbiorkowe bedg tymczasowo sktadowane
w wyznaczonych do tego miejscach na placu budowy. Nastepnie, po wstepnej segregacji, odpady bedg
transportowane do wynajetych w tym celu kontenerow i wywozone z budowy przez firme zajmujaca sie
wywozem i utylizacjg odpadow budowlanych.

3.6. Uzbrojenie terenu - zasilanie projektowanego tacznika
3.6.1. Przytacze wody zimnej — z istniejgcego przytacza w budynku Swarozyc, z miejskiej sieci wodociggowej
poprzez istniejacg hydrofornie w budynku Bursztyn
3.6.2. Odprowadzenie Sciekéw — do istniejacych przytaczy kanalizacji sanitarnej i dalej do sieci miejskiej.
3.6.3. Odprowadzenie wod deszczowych
Z uwagi na brak w sgsiedztwie terenu opracowania miejskiej sieci kanalizacji deszczoweyj, istniejace
budynki posiadajg lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej w oparciu o system zbiornikdw rozsgczajacych,
zlokalizowanych w potudniowej czesci dziatki nr 148, w terenie zielonym. Wody deszczowe
z projektowanego tacznika, odprowadzone beda poprzez zbiornik retencyjny, jakim jest ,zielony dach”,
rowniez do zbiornikow rozsaczajacych, zlokalizowanych na wtasnej dziatce.
3.6.4. Ciepto do celow grzewczych, cieptej wody uzytkowe;j i ciepto technologiczne
Zasilanie budynku w ciepto do celow grzewczych, cieptej wody uzytkowej i ciepta technologicznego
(zasilania nagrzewnic wentylacyjnych i basenéw) — z miejskiej sieci cieptowniczej, doprowadzone do
istniejacego wezta cieplnego w budynku ,Swarozyc’.

3.6.5. Przylacze elektroenergetyczne - z sieci ENEA Operator, z projektowanego ztgcza kablowo-pomiarowego,
zgodnie z warunkami, wydanymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0. RD Migdzyzdroje

3.7. Bilans terenu

e powierzchnia taczna dziatek nr 141148 - 2479,0 m2

e powierzchnia taczna zabudowy na dziatkach przed rozbudowg - 1413,40 m?

e powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do wyburzenia - 58,00 m?

e powierzchnia zabudowy projektowanego tacznika - 184,40 m?

e powierzchnia taczna zabudowy na dziatkach po rozbudowie - 1539,80 m2

e wzrost powierzchni zabudowy na dziatkach po rozbudowie - 126,40 m?
co stanowi 8,94 % powierzchni zabudowy obecnie istniejacej i jest zgodne z ustaleniami MPZP

e istniejgca powierzchnia terendw zielonych na dziatkach nr 141 i 148 - 393,77 m?

e powierzchnia terendw zielonych na dziatkach 141 i 148 po rozbudowie - 364,79 m?

e powierzchnia projektowanego tarasu zielonego - 146,58 m?
w tym: obszar pokryty roslinnoscig - 97,19 m?

¢ laczna powierzchnia biologicznie czynna po rozbudowie - 461,98 m?
(w stosunku do stanu istniejacego zwiekszyta sie)

3.7.1. Bilans miejsc postojowych

e ilos¢ pokoi noclegowych w budynkach istniejacych - bez zmian

e ilo$¢ pokoi noclegowych w budynku przeznaczonym do wyburzenia - 3

e ilos¢ pokoi noclegowych w budynku projektowanym - 5

e ilo$¢ dodatkowych pokoi noclegowych (po wyburzeniu i rozbudowie) - 2
wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla nowego budynku - 1,6
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(projektowany basen na parterze stuzy mieszkaficom potgczonych budynkow
i w zwigzku z tym nie generuje nowych potrzeb parkingowych)

e projektowana ilos¢ miejsc postojowych na terenie inwestycji - 2
3.8. Podstawowe dane techniczne budynkdow
¢ {aczna powierzchnia netto opracowania - 1443,22 m?
e powierzchnia uzytkowa projektowana (facznik) - 271,98 m?
e powierzchnia uzytkowa przebudowywana (Swarozyc + Bursztyn) - 658,03 m2
e kubatura budynku Bursztyn (istniejgca, bez zmian) - 8614,00 m3
e kubatura budynku Swarozyc (istniejgca, bez zmian) - 4 810,00 m?
e kubatura istniejacego budynku przeznaczonego do wyburzenia - 320,00 m?
e kubatura projektowanego tacznika - 1692,40 m3
¢ laczna kubatura budynkow po rozbudowie - 14 796,40 m3
e powierzchnia netto pomieszczen projektowanego tacznika - 359,21 m?
w tym:
- powierzchnia uzytkowa - 271,98 m2
- powierzchnia ustugowa - 53,36 m?
- powierzchnia ruchu - 33,87 m2
e powierzchnia netto pomieszczen przebudowywanych w budynku Swarozyc - 721,29 m?
w tym:
- powierzchnia uzytkowa - 440,99 m2
- powierzchnia ustugowa - 68,09 m2
- powierzchnia ruchu - 212,21 m2
e powierzchnia netto pomieszczen przebudowywanych w budynku Bursztyn - 362,72 m?
w tym:
- powierzchnia uzytkowa - 217,04 m2
- powierzchnia ruchu - 145,68 m2
o wysokos¢ kondygnacii netto:
- piwnice (Swarozyc) / podbasenie (tacznik) - 2,03/2,40 m
- parter (Swarozyc) / (tacznik) / (Bursztyn) -3,00/3,45/2,60 m
- | pigtro (Swarozyc) / (tacznik) - 3,10/2,86 m
- Il pietro (Swarozyc) - 2,80m
- poddasze (Bursztyn) - 2,50m
e {aczna iloS¢ miejsc noclegowych / pokoi po rozbudowie - 106 /58
w tym:
- Swarozyc - 28/14
- Bursztyn - 68 /39
- tacznik - 10/ 5
e ilo$¢ miejsc / pokoi przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych - 8/ 4
e zatrudnienie faczne - 27 0s6b
w tym:
- czes¢ hotelowa (pokojowe, recepcjonistki) i administracja - 10 os6b
- czes¢ medyczno-zabiegowa - 10 oséb
- kuchnia z salg restauracyjng - 7 0s6b

4. Opis rob6t budowlanych

4.1. Roboty wyburzeniowe i rozbiérkowe

wyburzenie wolnostojacego budynku noclegowego na dziatce nr 148

wyburzenie fragmentow Scian nosnych i czesci Scian dziatowych murowanych

rozebranie czesci Scian dziatowych z ptyt GK

wykucie nowych i powigkszenie istniejgcych otworéw drzwiowych w $cianach nosnych
wykonanie otworéw w dachu na okna potaciowe oddymiajgce

demontaz fragmentow wiezby dachowej, kolidujacej z oknami potaciowymi oddymiajacymi
wykucie czesci oScieznic drzwiowych i demontaz drzwi
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e skucie czeSci okfadzin Sciennych i wierzchnich warstw podtogowych, rozebranie sufitbw podwieszanych
e skucie odpadajacych i zawilgoconych tynkow
e wyburzenie/przebudowa fontanny zewnetrznej i nawierzchni z ptyt chodnikowych



4.2. Projektowane rozwigzania budowlane

4.2.1. Budynki przebudowywane Swarozyc i Bursztyn
W ramach planowanej inwestycji wykonane bedg nastepujace roboty budowlane:
- podbicie fundamentoéw w obrebie projektowanego tacznika
- wykonanie poszerzenia zejScia do piwnicy
- wykonanie nowych $cian dziatowych murowanych i lekkich z ptyt GK
- zamurowania w $cianach nosnych i dziatowych
- wykonanie stalowych podciggow i nadprozy w miejscach wyburzen
- zabezpieczenie p.poz. od dotu i od gory istniejgcych stropdw drewnianych w obrebie opracowania
- zabezpieczenie p.poz. projektowanych elementéw budowlanych no$nych
- wykonanie schodow i platformy dzwigowej dla niepetnosprawnych w przejsciu do tacznika
- wykonanie wymianow w miejscu lokalizacji okien potaciowych oddymiajgcych
- nowe wykonczenie Scian, sufitow i posadzek w pomieszczeniach objetych opracowaniem i na tarasach
- wymiana czesci drzwi i oScieznic, wykonanie drzwi i Scianek przeszklonych
- wykonanie nowych instalacji sanitarnych i elektrycznych

4.2.2. Budynek projektowany - budowa tacznika miedzy budynkami Swarozyc i Bursztyn

- fawy, ptyty i sciany fundamentowe — Zelbetowe, wylewane na budowie

- Sciany kondygnacji nadziemnych — murowane z cegty wapienno-piaskowe;

- Sciany dziatowe — murowane z cegty wapienno-piaskowej lub z cegty dziurawki

- stropy, podciggi, wiefice, nadproza - zelbetowe monolityczne wylewane na budowie i prefabrykowane

- Scianki przeszklone wewnetrzne — z profili aluminiowych, szklone szktem bezpiecznym laminowanym

- Sciany przeszklone zewnetrzne — z profili aluminiowych w systemie fasadowym, izolowanych termicznie,
szklone szybami zespolonymi termoizolacyjnymi

- taras zielony na dachu, zagospodarowany zielenig niskg oraz krzewami ozdobnymi i zimozielonymi ,
z odwodnieniem podci$nieniowym do wewnatrz budynku z placem rekreacyjnym o nawierzchni mineralnej

- ocieplenie $cian metodg lekkg-mokrg

4.2.3. Zabezpieczenie przeciwpozarowe stropoéw drewnianych i wiezby dachowej w budynkach
istniejacych w obrebie opracowania i na ciaggach ewakuacyjnych

- zabezpieczenie stropow od gory — ptyta gipsowo-wtoknowa warstwowa, wymagana odpornos¢
ogniowa REI 60

- dodatkowe zabezpieczenie stropdw od dotu — ptyta GKF w systemie zapewniajagcym wymagang
odporno$¢ ogniowa El 60

- dodatkowe zabezpieczenie drewnianych elementow wiezby dachowej w obrebie uzytkowego poddasza
w Bursztynie — ptyta GKF w systemie zapewniajgcym wymagang odpornos¢ ogniowg El 60

4.2.4. Wentylacja

W gabinecie fizykoterapii, w gabinecie masazu oraz w poczekalniach, zlokalizowanych na parterze
w budynku Swarozyc oraz w hali basenu i w pomieszczeniach zaplecza basenu zaprojektowano wentylacje
mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepfa.

W pozostatych pomieszczeniach zaprojektowano wentylacje mechaniczng wyciggowg o dziataniu
ciggtym. Nawiew powietrza zewnetrznego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w ilosci 20 m3/h
na osobe- zaprojektowano za pomocg nawiewnikow listwowych, umieszczonych w gornych ramach okien.

W weztach sanitarnych przy bazie zabiegowej zaprojektowano wentylatory wyciggowe z wytacznikami
czasowymi, montowane na wlocie do kanatu, zataczane razem ze $wiattem w pomieszczeniach bez okien i
na czujke ruchu w pomieszczeniach z oknami.

W pokojach mieszkalnych w Swarozycu i w Bursztynie zaprojektowano wentylacje grawitacyjng
z wykorzystaniem i dostosowaniem istniejgcych indywidualnych kanatéw wentylacyjnych.

W pokojach na pietrze w taczniku zaprojektowano wentylacje mechaniczng wyciagowa - przyjeto wyciag
powietrza zuzytego przez kratki wyciggowe umieszczone w tazienkach. Nawiew powietrza — przez nawiewniki
okienne. Zaprojektowana wentylacja zapewnia wymagang wymiane powietrza w pomieszczeniach.



4.2.5. Izolacje
¢ |zolacje termiczne w taczniku
- ciany fundamentowe tacznika- polistyren ekstrudowany XPS grubosci 10 cm
- ciany zewnetrzne tacznika - styropian grubosci 15 cm
- dach-taras zielony — styropian ze spadkiem grubosci 22 + 30 cm
- posadzki na gruncie / na stropach — styropian PS-20 grubo$ci 10 cm/5 cm

e |zolacje przeciwwilgociowe w taczniku
- ptyty i Sciany fundamentowe — izolacja powtokowa bitumiczna typu ciezkiego
- posadzki na gruncie — papa termozgrzewalna
e Izolacje wodoszczelne w taczniku i na tarasach w Swarozycu i w Bursztynie
- posadzki w pomieszczeniach mokrych — folia w ptynie bezposrednio pod ptyty gresowe lub wyktadzine PCV
- ptyty balkonowe i tarasy na | pietrze — powtoka bitumiczna wodoszczelna,
- taras zielony — 2 x papa termozgrzewalna — podkfadowa i nawierzchniowa

- przekrycie przestrzeni technicznej pod basenem (poza obrysem parteru) — 2 x papa termozgrzewalna —
podktadowa i nawierzchniowa

¢ [zolacje paroszczelne
- stropy nad natryskami — folia polietylenowa
- stropodach - folia polietylenowa

¢ |zolacje akustyczne
- Sciany gipsowo-kartonowe — ptyty z wetny mineralnej grubosci 5 cm miedzy profilami stelaza
- wszystkie kanaty wentylacji mechanicznej nalezy wygtuszy¢ ptytami z wetny mineralne;.
- w miejscach lokalizacji wentylatoréw Sciany i sufit w obrebie 1,5 m od wentylatora nalezy wytozy¢
ptytami z wetny mineralnej.

4.2.6. Niecki basenéw

Basen rehabilitacyjny — o wymiarach nominalnych 10 x 4,7 m i gtebokos$ci 1,35 m zaprojektowano
w formie jednoelementowej niecki prefabrykowanej z rynng przelewowa, wykonanej z poliestru
ze zintegrowang warstwa izolacyjng z poliuretanu - typ Royal XLU lub rownowazny z wbudowang
fabrycznie roletg przykrywajaca lustro wody w czasie, kiedy basen nie jest uzytkowany. Przy basenie
zaprojektowano podnosnik hydrauliczny dla 0s6b niepetnosprawnych.

Podstawowe dane techniczne:

- posadowienie niecki —ptyta zelbetowa grubosci 30 cm, wylewana na budowie

- konstrukcja scian niecki — ramy stalowe prefabrykowane, dostarczane razem z nieckg

- wykonczenie - laminat wzmocniony wtoknem szklanym w kolorze niebieskim.

- wyposazenie — porecze i uchwyty do ¢wiczen rozmieszczone wzdtuz dtuzszych bokdw niecki, masaz
Scienny, przeciwprad, masaz powietrzny w tawce rolety, kaskada wodna

- ilo$¢ 0s6b korzystajacych jednoczes$nie z basenu — 7 (6 m? na osobe)

Minibasen z hydromasazem zaprojektowano w formie prefabrykowanej wanny, wykonanej z poliestru
ze zintegrowang warstwa izolacyjng z poliuretanu z rynng przelewowa, o ksztatcie okragtym o $rednicy
1,8 m i gtebokosci 81 cm —, przeznaczony dla 4 - 5 0séb. Posadowienie — ptyta Zelbetowa, konstrukcja
podtrzymujaca wanne — ruszt stalowy.

5. Wykonczenie
5.1. Wykonczenie zewnetrzne budynku tacznika
- cokot budynku — ptyty granitowe w kolorze szarym
- Sciany — tynk szlachetny malowany farbg silikonowg na kolor jasnoszary NCS nr S 1502-Y50R
- gzymsy — tynk szlachetny gtadki w kolorze biatym
- pionowe pasy $cian przy budynkach istniejacych — panele ze szkta nieprzeziernego w kolorze szarym
- ptyty balkondw — tynk szlachetny gtadki malowany na kolor szary
- obrobki blacharskie, parapety zewnetrzne — blacha tytanowo-cynkowa patynowana
- Sciany przeszklone i okna — aluminiowe w systemie fasadowym lakierowane proszkowo na kolor biaty
- balustrady balkonow i taraséw — system ze stali nierdzewnej z wypetnieniem ze szkta przezroczystego

5.2. Wykoniczenie zewnetrzne budynkdw Swarozyc i Bursztyn - istniejace, bez zmian
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5.3. Wykonczenie wewnetrzne

5.3.1. Wykonczenie Scian i sufitow

Tynki

- Sciany projektowane murowane z cegty ceramicznej (czes¢ 1) — tynk cementowo-wapienny
wykonczony gtadzig gipsowq

- Sciany projektowane zelbetowe i murowane z cegty wapienno-piaskowej, poza halg basenu — tynk
gipsowy, hala basenu - tynk cementowo-wapienny

- Sciany istniejgce — tynki istniejace wyremontowac i wykonczy¢ gtadzig gipsowa, a w miejscach
zawilgoconych i zagrzybionych tynki istniejace nalezy sku¢ i wykona¢ nowe.

Okladziny Scian

- oktadziny kamienne, farby natryskowe — $ciany w hali basenu

- glazura do petnej wysokosci — wezty sanitarne przy basenie i natryski w strefie saun

- oktadzina do wysokosci opaski drzwiowej (2,05 m nad posadzka) - wezly sanitarne, pomieszczenia
porzadkowe

- fartuchy z glazury do wys.2,05 m przy zlewach i umywalkach w pomieszczeniach bez oktadziny

Malowanie

- malowanie Scian farbg lateksowg do petnej wysokosci — pom. socjalne, szatnie, pokoje biurowe,
pokoje mieszkalne, gabinet fizykoterapii, pokoj masazu, gabinet lekarski, pokoj pielegniarski,
fragmenty Scian w hali basendw

- malowanie $cian farbg zmywalna, odporng na wycieranie i uszkodzenia mechaniczne do petne;
wysokosci — hole wejSciowe, korytarze, poczekalnie, klatki schodowe

- malowanie farbg emulsyjng — $ciany powyzej oktadziny, magazyny, pomieszczenia i przestrzenie
techniczne, wszystkie sufity.

5.3.2. Posadzki
W budynkach istniejgcych w czesci objetej opracowaniem i na ciggach ewakuacyjnych przyjeto
wymiane posadzek. Nalezy zerwa¢ wierzchnie warstwy posadzkowe i wykona¢ nowe
Zaprojektowano posadzki z wyktadzin PCV, dywanowych ( lub zamiennie paneli podtogowych )
i z ptyt gresowych.
W budynku tacznika zaprojektowano posadzki z ptyt kamiennych lub gresowych oraz z wykfadzin
elastycznych PCV i dywanowych
Posadzki na styku pomieszczen nalezy taczy¢ bezprogowo. Wszystkie taczenia wyktadzin PCV
nalezy spawac. Cokoty przy posadzkach wykonac z listew z drewna liSciastego wysokosci 8 cm.
Uwagi
- krawedzie stopni schodow powinny wyrdzniac sie kolorem kontrastujacym z kolorem posadzki
- powierzchnie spocznikow schodow powinny mie¢ wykoniczenie wyrdzniajace je odcieniem, barwg lub
faktura, co najmniej w pasie 30 cm od krawedzi rozpoczynajace;j i korczacej bieg schodow

5.3.3. Stolarka okienna i nawiewniki powietrza

W budynku istniejacym wszystkie okna zostaty juz wymienione na nowe, wykonane z profili PCV,
szklone szybami zespolonymi termoizolacyjnymi.

W parterowej czesci w budynku Swarozyc wszystkie okna przewidziano do wymiany na nowe,
drewniane, trzyszybowe, o wspdtczynniku przenikania ciepta zgodnym z aktualnie obowigzujacymi
przepisami.

W budynku Bursztyn przewidziano do wymiany przeszklone drzwi do restauracji oraz 2 okna
w kuchni, ktore powigkszono do poziomu posadzki. Doprojektowano tez nowe okno w pokoju
na | pietrze i dodano za witrazem w klatce schodowej na spoczniku nad Il okno state El 60.
Zaprojektowano okna biate z profili PCV, trzyszybowe, a okno p.poz. z profili aluminiowych.

W dachach nad klatkami schodowymi (ewakuacyjnymi) zaprojektowano okna dachowe oddymiajace
(kompletny system) o tacznej czynnej powierzchni oddymiania — w Swarozycu - 1,47 m? (wymagana —
1,45 m?), w Bursztynie— okoto 1,06 m? (wymagana dla klatki schodowej — 1,06 m?)

W budynku tacznika zaprojektowano okna trzyszybowez profili aluminiowych izolowanych
termicznie, lakierowanych proszkowo, szklonych szybami zespolonymi termoizolacyjnymi.
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5.3.4. Parapety

Zaprojektowano parapety wewnetrzne z drewna klejonego, malowanego lakierem kryjacym na kolor
biaty lub z ptyty postforming w kolorze biatym, jednostronnie zaokraglone;.
Parapety i obrobki zewnetrzne zaprojektowano z blachy tytanowo-cynkowej patynowane.

5.3.5. Stolarka drzwiowa

W pomieszczeniach objetych opracowaniem w budynkach istniejgcych oraz w taczniku
zaprojektowano nowe drzwi 0 szerokosciach zgodnych z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Zaprojektowano drzwi drewniane ptytowe gtadkie fornirowane z wypetnieniem z ptyty widrowej
otworowej w oscieznicach drewnianych obejmujacych.

Wszystkie drzwi z pomieszczen na korytarz zaprojektowano w klasie odpornosci ogniowej El 30,
wyposazone w samozamykacze. Przewidziano tez do wymiany drzwi zewnetrzne do hydroforni na drzwi
p.poz. 0 odpornosci ogniowej El 60.

W drzwiach wewnetrznych do weztow sanitarnych i do fazienek nalezy wykona¢ w dolnej cze$ci
skrzydet podciecia wentylacyjne, zapewniajace doptyw powietrza.

5.3.6. Drzwi i Scianki przeszklone

Sciany wydzielajace klatki schodowe w Swarozycu i w Bursztynie zaprojektowano w klasie
odpornosci ogniowej El 60 -, drzwi w $ciankach w klasie odpornosci ogniowej El 30. W budynku Bursztyn
na Il i lll pigtrze, w celu skrocenia dtugo$ci drég ewakuacyjnych zaprojektowano przedsionki pozarowe,
oddzielone od korytarzy Sciankami p.poz. o odpornosci ogniowej El 60 z drzwiami El 30.

Sciany wejéciowe do strefy rehabilitacyjno-zabiegowej i do gabinetu fizykoterapii zaprojektowano
jako przeszklone, wykonane z profili aluminiowych, lakierowanych proszkowo.

W hali basenu, strefie saun i w weztach sanitarnych przy basenie zaprojektowano drzwi szklane
(szkto bezpiecznie laminowane) bezramowe w o$cieznicach aluminiowych.

5.3.7. Sufity podwieszane i obudowy

W pomieszczeniach, w ktorych pod stropem beda przebiegaty poziome ciggi wentylacyjne
zaprojektowano sufity podwieszane, wykonane z ptyt gipsowo - kartonowych na stelazu metalowym.
W miejscach, gdzie konieczny jest dostep do wentylatordw i innych urzadzen, zlokalizowanych nad
sufitem podwieszonym, zaprojektowano fragmenty rozbieralne kasetonowe, wykonane z ptyt z wetny
mineralnej na stelazu metalowym. Wszystkie instalacje biegnace poza $cianami i sufitami
podwieszonymi nalezy obudowac ptytami GK na stelazu metalowym.

W pomieszczeniach mokrych (hala basenu, strefa saun, wezty sanitarne) na obudowy i sufity
podwieszane nalezy stosowac ptyty wodoodporne.

5.3.8. Pochwyty dla niepetnosprawnych, rolety

W toalecie na parterze w budynku Swarozyc, przeznaczonej do uzytku przez osoby niepetnosprawne
(nr S013) zaprojektowano pochwyty, utatwiajace tym osobom korzystanie z urzadzen sanitarnych.

W pomieszczeniach narazonych na nadmierne nastonecznienie na oknach zaprojektowano rolety
wewnetrzne, umieszczone w kasetach mocowanych do skrzydet okiennych. Rolety nalezy wykonac
z materiatéw tatwo zmywalnych.

5.3.9. Scianki w gabinecie fizykoterapii

Scianki wydzielajace boksy w gabinecie fizykoterapii zaprojektowano w systemie lekkich $cian
dziatowych o wysokosci 2 m, wykonanych z ptyty laminowanej na stelazu metalowym. W boksach,
gdzie wykorzystywany bedzie laser, Sciany nalezy wykona¢ do petnej wysoko$ci, a wszystkie
elementy wykonczenia wnetrz muszg by¢ matowe.

5.3.10. Balustrady taraséw i balkonéw

Balustrady projektowanych taraséw i balkondw zaprojektowano na wzér balustrad na tarasach
istniejacych — systemowe szklane, stupki i pochwyty ze stali nierdzewne;.
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6. Instalacje

6.1.

6.2.

Instalacje sanitarne

W projektowanym obiekcie wystepuja nastepujace instalacje sanitarne:
wody zimne;
cieptej wody uzytkowej i cyrkulacii
kanalizacji sanitarnej
kanalizacji deszczowe;
centralnego ogrzewania
wentylacji mechanicznej wyciggowej o dziataniu ciggtym
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
klimatyzacji miejscowej
odprowadzenia skroplin
wentylacji grawitacyjnej
hydrantow wewnetrznych g 25
wody uzdatnionej do basenow

Instalacje elektryczne i teletechniczne

W projektowanym obiekcie wystepujg nastepujace instalacje elektryczne :
o$wietlenia ogdlnego i miejscowego
awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego
gniazd wtykowych
gniazd wtykowych zasilania komputerow
zasilania wentylatorow wentylacji mechaniczne;
zasilania urzadzen technologicznych basendéw i saun
wyréwnawcza
odgromowa
sieci strukturalnej i internetu
systemu sygnalizacji pozarowe;
oddymiania klatek schodowych
telewizji dozorowej (monitoringu)
telewizji kablowe;

Ochrona przeciwpozarowa

budynek Bursztyn - pieciokondygnacyjny (w tym poddasze uzytkowe), przekryty wysokim dachem
budynek Swarozyc — czterokondygnacyjny (w tym jedna kondygnacja podziemna); przekryty dachem
wielospadowym o niewielkim nachyleniu

tacznik — budynek trzykondygnacyjny (w tym jedna kondygnacja podziemna), przekryty tarasem
zielonym

Po rozbudowie istniejace budynki i tacznik bedq stanowity jedna strefe pozarowg o wielkosci zgodnej
z wymaganiami — powierzchnia wewnetrzna okoto 3560,00 m2.

W piwnicach nie ma pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Budynek Sredniowysoki - wysoko$¢ 19,00 m

Przeznaczenie budynku — budynek zamieszkania zbiorowego, kategoria zagrozenia ludzi - ZL V,
parter w budynku Swarozyc i taczniku - fizykoterapia, basen z zapleczem, recepcja - ZL Ill, sala
restauracyjna na parterze w budynku Bursztyn — powyzej 50 oséb - ZL |

Klasa odpornosci pozarowej budynku - B

Wymagana odporno$¢ ogniowa elementow budynku :

- gtowna konstrukcja nosna - R120

- stropy - REIG0

- Sciany zewnetrzne - R 120, EI 60 (0«i)
- Sciany wewnetrzne no$ne - R120, EI 30

- Sciany wewnetrzne dziatowe - EI30
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- konstrukcja dachu - R30

- przekrycie dachu - RE30

Wymagane sg materiaty nie rozprzestrzeniajgce ognia.

Wszystkie elementy w cze$ci objetej opracowaniem (istniejace i projektowane) spetniajg powyzsze

wymagania.

Wszystkie istniejgce stropy drewniane w obrebie opracowania zostang dodatkowo zabezpieczone

do uzyskania klasy odpornosci ogniowej REI 60.

Poza zakresem opracowania istniejgce stropy drewniane na ciggach ewakuacyjnych zostang

dodatkowo zabezpieczone do uzyskania klasy odpornosci ogniowej REI 60.

W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem

Odlegto$ci budynku od granic dziatki — istniejace, zgodne z wymaganiami,

Odlegto$ci budynku od budynkow sasiednich — istniejace, zgodne z wymaganiami

Dojazd pozarowy — ulice Kasprowicza, Emilii Gierczak i Zeromskiego biegnace wzdtuz trzech bokéw

budynku w odlegto$ciach 7112 m.

e Zabezpieczenie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru — istniejgce hydranty na sieci wodociggowe;
miejskiej, zlokalizowane w odlegtosci do 75 m od budynku

o Do celdéw ewakuacji z pomieszczen stuzg dwie wydzielone klatki schodowe wyposazone w urzadzenia
oddymiajace (o powierzchni czynnej oddymiania wynoszacej 5% powierzchni klatki) oraz bezpo$rednie
wyjscia z budynkow.

Klatka schodowa w budynku Swarozyc — powierzchnia najwiekszego rzutu = 28,88 m?, 5 % = 1,44 m?,
przyjeto 2 okna dachowe oddymiajgce o tacznej powierzchni czynnej oddymiania = 1,47 m2, do
napowietrzania bedg stuzyty drzwi wejsciowe o powierzchni geometrycznej otworu = 1,84 m2, w razie
pozaru otwierane automatycznie sygnatem z centrali SAP

Klatka schodowa w budynku Bursztyn — powierzchnia rzutu na gérnej kondygnacji (komin oddymiajacy)
=21,13 m2,5 % = 1,06 m?, przyjeto 2 okna dachowe oddymiajace o tacznej powierzchni czynne;
oddymiania = 1,06 m2, do napowietrzania bedg stuzyty drzwi wejSciowe o powierzchni geometrycznej
otworu = 2,4 m2, w razie pozaru otwierane automatycznie sygnatem z centrali SSP

o Wszystkie drogi ewakuacyjne bedg oznakowane i wyposazone w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne
0 natezeniu minimum 1,0 Ix, a w poblizu urzadzen p.poz. 5 Ix, i czasie pracy 1 godz.

o Diugosci dojs¢ ewakuacyjnych w cze$ci objetej opracowaniem sg zgodne z wymaganiami.
Dodatkowo w budynku Bursztyn na Ili lll pietrze (poza zakresem opracowania) wydzielono
przedsionki przeciwpozarowe, dzigki ktérym skrocono dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych

o W budynku zaprojektowano instalacje wodociggowa przeciwpozarowa @ 25. Szafki hydrantowe
wyposazone w weze potsztywne o dtugosci 30 m umieszczono na kazdej kondygnacji na drogach
komunikacji ogoine;.

e Budynek jest wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik pradu i instalacje odgromowg

e Budynek w catosci bedzie wyposazony w system wykrywania i sygnalizacji pozaru - SAP

o Obiekt nalezy wyposazyC¢ w gasnice przenosne spetniajgce wymagania polskich norm. Jedna
jednostka srodka gasniczego 2 kg ( lub 3 dm3 ) powinna przypadac¢ na kazde 100 m2 powierzchni.
Gasnice nalezy rozmiesci¢ w miejscach tatwo dostepnych i widocznych — w holu i w korytarzach.
Odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktdrym moze przebywac cztowiek, do najblizsze;
gasnicy nie powinna by¢ wieksza niz 30 m. Nalezy zapewni¢ dostep do gasnic o szeroko$ci co
najmniej 1 m.

e Pomieszczenia na poddaszu uzytkowym nalezy oddzieli¢ od palnej konstrukcji i przekrycia dachu
przegroda w klasie El 60.

o W zwigzku z wystepowaniem w istniejacych budynkach Swarozyc i Bursztyn nieprawidtowosci,
niemozliwych do usuniecia, a niezgodnych z ,Warunkami technicznymi...”, dla catego obiektu zostata
opracowana ekspertyza techniczna w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, uzgodniona z ZKW PSP
w Szczecinie, ktdrej wskazania zostaty uwzglednione w niniejszym opracowaniu

8. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanej przebudowy i rozbudowy miesci sie w catosci w granicach
terenu inwestycji.
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9. Wplyw inwestycji na Srodowisko naturalne

Planowana przebudowa i rozbudowa budynkéw sanatoryjnych nie wptynie negatywnie na $rodowisko
naturalne. Inwestycja nie zalicza sie do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9.11.2010 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

10. Uwagi koricowe

W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajgce obowigzujace
Swiadectwa dopuszczalnosci do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
a jesli sq przedmiotem norm panstwowych - zawiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnos¢
z postanowieniami odpowiednich norm.

Materiaty wykoriczeniowe muszg posiadac atesty i aprobaty ITB i PZH, dopuszczajace je do
stosowania w budownictwie uzytecznosci publicznej.

Wszelkie zmiany projektowe nalezy uzgadnia¢ z projektantem.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z ,warunkami technicznymi wykonania i odbioru
rob6t budowlano - montazowych” - Warszawa 1990 r. oraz obowigzujacymi przepisami, instrukcjami
producentow i sztukg budowlana.

11. Zestawienie pomieszczen i powierzchni

NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA
B001 HOL Z RECEPCJA 102,75
B002 PRZECH. BAGAZU 2,32
B101 KORYTARZ 57,62
B102 PRZEDSIONEK 3,23
B103 POKOJ 13,40
B104 LAZIENKA 3,77
B105 POKOJ 17,29
B106 LAZIENKA 2,82
B107 POKOJ 15,66
B108 LAZIENKA 2,75
B109 HOL REKREAC. 14,34
B110 POKOJ 17,72
B111 LAZIENKA 4,22
B112 POKOJ 16,72
B113 LAZIENKA 3,49
B114 POKOJ 22,01
B115 LAZIENKA 3,95
B116 MAG. BR. POSCIELI 4,28
B117 POKOJ 11,89
B118 LAZIENKA 3,04
B401 KLATKA SCHODOWA 17,31
B402 KORYTARZ 2,61
B403 POK.SOCJALNY 8,58
B404 SZATNIA 10,35
B405 LAZIENKA 3,14
S -01 PRZEDSIONEK 6,69
S-02 POM. GOSPODARCZE 6,86
S-03 WEZEL CIEPLNY 12,83
S -04 KORYTARZ 11,08
S-05 PODBASENIE 53,06
S001 WIATROLAP 7,91
S002 HOL Z RECEPCJA 36,98
S003 POK.BIUROWY 11,42
S004 POK.BIUROWY 10,95
S005 POCZEKALNIA 77,27
S006 USLUGA 10,14
S007 USLUGA 17,69
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S008 POK.BADAN 12,61
S009 POK.PIEL. 9,89
S010 KOMUNIKACJA 20,69
S011 MAG. 0,98
S012 MAG. 0,93
S013 WC PACJ. 418
S014 WC PACJ. 3,81
S015 PRZEDS. 1,76
S016 ANEKS SOCJ. 6,64
S017 SZATNIA 3,30
S018 SZATNIA 5,45
S019 LAZ. 2,23
S020 GAB.MASAZU 23,69
S021 LAZIENKA 2,29
S022 WC 2,60
S023 W.SANIT. 13,86
S024 BASEN 166,87
S025 STREFA SAUN 9,39
S026 SAUNA SUCHA 6,04
S027 POM. TECHNICZNE 1,90
S028 SAUNA PAROWA 6,52
S029 W.SANIT. 12,90
S030 STREFA BASENU 8,14
S031 POM.PRZYG. 5,44
S032 P.PORZ. 2,71
S033 GAB.FIZYKOTERAPII 99,95
S101 KOMUNIKACJA 28,88
$102 MAG. 0,84
S103 MAG. 0,84
S104 KORYTARZ 48,82
S105 POKOJ 19,05
S106 LAZIENKA 3,30
S107 POKOJ 23,19
S108 LAZIENKA 2,63
S109 POKOJ 18,69
S110 LAZIENKA 2,98
S111 POKOJ 17,69
S112 LAZIENKA 2,98
S113 POKOJ 17,75
S114 LAZIENKA 2,98
S115 POKOJ 17,29
S116 LAZIENKA 2,89
S117 POKOJ 19,01
S118 LAZIENKA 2,97
S119 TARAS 17,22
S201 KOMUNIKACJA 27,02
$202 MAG. 0,84
S203 MAG. 0,86
S204 KORYTARZ 16,46
S205 POKOJ 20,48
S206 LAZIENKA 3,64
S207 POKOJ 24,18
S208 LAZIENKA 3,06
S209 TARAS ZIELONY 146,58
1 556,03 m2
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12. technologia basenu - opis procesu filtracyjnego

12.1. Basen wielozadaniowy

Basen poliestrowy wykonany jako jeden element (zywice wzmacniane wtoknem szklanym, ocieplenie
Scian i dna pianka poliuretanowa) ze zintegrowanym systemem rynny przelewowej. Basen posiada
laminowane fabrycznie specjalne podpory stalowe wokot catej niecki umozliwiajgce po posadowieniu w
sposob traty przykrecenie go do betonowej ptyty dennej. Duza gtadko$¢ laminatow poliestrowych i
zastosowana technologia montazu (brak fug) powoduje, Ze konstrukcja basenu jest bardzo szczelna a
proces czyszczenia i dezynfekcji szybki i doktadny.

Rynna przelewowa basenu posiada zwiekszony przekréj i pojemnos¢ wodng w stosunku do rozwigzan
standardowych co ogranicza ilo$¢ koniecznych elementéw armatury odprowadzajacych wode do zbiornika
przelewowego. Rynna umieszczona dookota catego basenu, tacznie ze schodami. Woda basenowa
odprowadzana bedzie systemem rynny przelewowej do zbiornikow retencyjnych wykonanych z tworzywa
sztucznego. Ze zbiornikdw retencyjnych woda zasysana bedzie przez pompe obiegowg do zespotu
filtracyjnego. Przed filtrem zaprojektowane jest dozowanie $rodkéw chemicznych do koagulacii
zanieczyszczen organicznych. Zbiornik filtra, Srednica zbiornika 1200 mm, filtr wyposazony w dysze denne,
ztoze filtracyjne piaskowo - zwirowe. Pompa filtra wyposazona jest w zintegrowany fapacz wtokien (filtr
wstepny). Po procesie filtracji nastepuje podgrzanie wody w kalorycznym wymienniku ciepta. Po podgrzaniu
wody nastepuje dozowanie sSrodkow chemicznych do korekcji pH i dezynfekcji wody (ptynny podchloryn
sodu). Dozowanie na podstawie pomiaréw wykonywanych na biezaco przez automatyczng stacje
pomiarowa. Urzadzenie posiada mozliwo$¢ (opcja )podtaczenia do zewnetrznego komputera klasy PC
umieszczonego w dogodnym miejscu, w celu archiwizacji mierzonych parametrow wody oraz biezacej
kontroli parametréw wody bez konieczno$ci schodzenia do pomieszczenia maszynowni.

Napetnianie i uzupetnianie wody w basenie odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej miejskie;
posrednio poprzez zbiornik retencyjny z zamontowanym systemem pomiaru poziomu wody. Powr6t wody
do basenu przez system dysz umieszczonych w dolnej cze$ci Scian bocznych basenu. Dysze
rozmieszczone rownomiernie na catym obwodzie basenu, posiadajg regulacje kierunku wyptywu
strumienia wody w celu jej maksymalnego wymieszania i uniknigcia stref martwych w basenie.

Filtrowanie wody odbywac sie bedzie przez catg dobe, sterowanie pracg pompy obiegowe;j i czas
ptukania filtrow regulowany bedzie przez mikroprocesorowy sterownik zintegrowany z zaworem
sze$ciodrogowym typu Superstar .

Ptukanie ztoza filtracyjnego odbywac sie bedzie dwa razy w tygodniu o zadanej wczesniej godzinie
(godziny nocne). Ptukanie filtrow odbywac sie bedzie wodg z obiegu technologicznego. Wody poptuczne
odprowadzane sg do bezposrednio do kanalizacji sanitarnej w ilosci wynikajacej z wydajnosci pompy
obiegowej. Jako dodatkowe opcjonalne wyposazenie przewidziano zastosowanie ozonatora lub lampy UV.
Ponizsze zestawienie urzadzen stacji uzdatniania wody gwarantuje zadang przez inwestora jakos¢ wody
oraz dtugoletnig i bezawaryjng prace:

a) rynna przelewowa dookota catego obwodu basenu
b) zbiornik retencyjny
ukfad do automatycznego sterowania poziomem wody w zbiorniku retencyjnym
pompa cyrkulacyjna z wbudowanym filtrem wstepnym (tapacz widkien)
zbiornik filtra ze ztozem filtrujgcym piaskowym
wymiennik ciepta ze sterowaniem do ogrzewania wody basenowe;j
) automatyczna stacja do kontroli i korekcji parametréw wody z systemem membranowych pomp
dozujgcych
h) niezalezny system dozowania srodka koagulujacego z pompg membranowg

e=eacco

12.2. Mini basen wieloosobowy

Urzadzenie wykonane z tworzyw akrylowych wzmacnianych wtoknem szklanym i zywicami
poliestrowymi. Woda odprowadzana jest do zbiornika retencyjnego wanny systemem rynny przelewowej
zintegrowane;j z konstrukcjg wanny. Ze zbiornika woda pobierana jest do standardowego zespotu
filtracyjno — masazowego dostarczonego wraz z minibasenem. Zespot filtracyjny spetnia wymagania
stawiane urzgdzeniom pracujgcym w obiektach uzytecznosci publicznej. Po procesie filtracji woda bedzie
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podgrzana w kalorycznym wymienniku ciepta 0 mocy maksymalnej 40 kW. Po podgrzaniu wody
nastepuje dozowanie srodkoéw chemicznych do korekcji pH i dezynfekcji wody (ptynny podchloryn sodu).
Dozowanie na podstawie pomiaréw wykonywanych na biezaco przez automatyczng stacje pomiarowg —
identyczng jak zastosowana do kontroli parametrow wody w basenie wielozadaniowym. Powrdt wody do
mini basenu poprzez naptywy zlokalizowane w dennej czesci urzagdzenia.

Standardowe wyposazenie minibasenu:

a) rynna przelewowa zainstalowana dookota catego minibasenu, stanowi nieroztgczng catos¢ z
resztg konstrukcji

b)  zbiornik przelewowy z tworzywa sztucznego o pojemnosci okoto 3 m?

c) uktad armatury sterujgcej poziomem wody w zbiorniku przelewowym

d) filtr piaskowy, zestaw z pompg cyrkulacyjng , praca pompy cyrkulacyjnej niezalezna od pomp
masazowych, filtracja odbywac si¢ bedzie przez catg dobe, ptukanie filtra sterowane i inicjowane
recznie. Jako opcjonalne wyposazenie mozliwe jest zamontowanie automatycznie sterowanego zaworu
sze$ciodrogowego o Srednicy odpowiednio dopasowanej do wielkoci filtra mini basenu

e) dwie pompy masazu wodnego za mozliwoscig wigczenia i wytaczenia w dowolnym momencie

f)  uktad ogrzewania wody z kalorycznym wymiennikiem ciepta 0 mocy 40 kW, pompg obiegowg i
sterowaniem

g) dodatkowo zamontowane urzadzenie Bayrol Analyt do kontroli jakosci wody i automatycznego
dozowania regulatora pH i Srodka do dezynfekciji (ptynny podchloryn sodu)
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J26301_1.0001,0002 Obreb Swinou /Scie
ul. Gierczak 1, Zeromskiego 9.

326301_1. Gmina/miasto: Swinoujscie
Powiat: Swinoujscie

Wojewbdztwo: zachodnigpomorskie

Ukfad wspofrzednych: 2000

Poziom odniesienia wysokoSci: Kronsztadt

UStUGI GEODEZYINE

Jan Bartkowski
ul. Wojska fo/sk/'e 0 1/19
72-600 Swinoujscie

tel. 502-303-859

Jednostka wykonawstwa geodezyjnego

Wykonano metodq: wektoryzacja rastra

Kierownik roboty: Bartkowski Jan upr. nr 8765

gykonano w ramach roboty geodezyjnej:
GM.6642.442.2017
zqfoszonej w MODGIK Swinoujscie

Wtdrnik niniejszy sporzgdzono przy wykorzystaniu:
1. mgp{ zasadniczej w skali 1: 500, sekcje:
.211.14.20.1.1, 20.1.3

2. pomiaru dodatkowych elementow (rzednych wejsé,

drzewostanu)

J. opracowanych geodezyjie elementéw planu zagosp.

przestrzénnego (linie” requlacyjne, osie ulic,

W zakresie opracowania zng/'dujq sie punkty
osnowy geoaezyjnej nr: 1074,1087,1088

ust, t. 3 Ustawy Prawo Geodezyjne
i Kartograficzne

pod/e?ajice ochronie na podst. art. 15, art. 48
D

Na_niniejszym wtérniku wykazano nastgpujgce projekty
obiektow budowlanych, w tym uzbrojenia podziemnego

terenu:

ZUDP: 44/2013 — w, 46/2013 — w, 34/2017 — w

Granice | numery dziafek ewidencyinych wedfu
Y $Zw1houj§ciu z %.y78.0&207g7.

danych MODGIK "w

Mapa do celow projekz‘ov[/)ych zostafa wykonana bez

ustalenia obcigzeri “sfuzebnosciami gruntowymi

Informacje dodatkowe: .
; Voo Soorsadzona zaodie 7 abowioai zakres pomiaru
. Mapa sporzqdzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
J Reg’akcp znakow zggdna z instrukcjg jtgcmicgna 'l%—l
Podstawowa Mapa Kraju z 1998 r.
4. Stopieri kartometrycznoSci wtornika /{est zgodny z prze —
1sami instrukcji technicznej K-
5. Wszystkie trwafe obiekty budowlane podlegajq wytyczeniu
przez /'ednost‘kg‘w conawstwa gepde‘zgljnggo o
6. Nie wyklucza sig istnienia w terénie rownieZz uzbrojenia,
o0 ktérym brak byfo_informacji branZowych i nie”zostafo
odnalézione w czasie iwentaryzacji geodezyjnej

1 Podstawowa Mapa Kraju

Uzbrojenie opracowano na podstawie:

1. Posreaniego ustalenia przebiegu aparaturg
elektromagnetyczng — z literq A

2. Bezposrednich pomiaréw — bez litery

J. Danych branzowych — z literg B

W zwigzku z tym w czdeéc/ ! nie gwaranz‘lg'e sie

kompletnosci, a dokfadnos$¢ pofozenia uzbrojenia

Jest nizsza od dokfadnosci kartometrycznej mapy.

Rejestracja:

Aktualnos¢ wtornika na dzien: 18—08-2017

GEODETA

Jan Bartkowski
upr. zaw. 8765

Kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego:

5976850

5450550

A
D ;

/lqcze koboy/p

omiarowe ZK1-1
wg opracowania ENEA Operator
X=5976773,0, Y=5450601,65 a,"*,

Istniejqca linia kablowa do likwidacji

b 3

swwwwwwwen przebudowywana sie¢ cieplna z rur preizolowanych

X [y KANALIZACJA SANITARNA PKT [ X Y
WODA S1 5976792.39 | 5450615.62 CIEPrO
5976794.65 | 5450607.48 S2 5976792.59 | 5450615.03 Cl 5976787.55| 5450626.52
59976784.64 | 5450603.56 S3 5976791.46 | 5450607.18 C2 5976787.67 | 5450625.57
597678318 | 5450607.29 PKT X Y C3 5976789.47 | 5450626.16
5076779.62 | 5450605.90 KANALIZACJA DESZCZOWA C4  [5976789.98| 5450624.49
D1 5976794.34 | 545061711 C5 5976792.90 | 5450615.82
D2 5976796.48 | 5450609.91 C6 597679421 | 5450611.92
D3 |5976789.03 | 5450607.54 C/  ]5976792.41 | 5450611.22
D4 [5976788.64 | 5450607.41 C8  15976792.72| 5450610.26
) STUDNIA DO DEMONTAZU C9  [5976793.64] 5450607.40
7%”_\” D5 [5976793.02[ 5450617.03 | | C10 | 5976784.81 | 5450603.94
STUDNIA PROJEKTOWANA Cl1 | 5976783.35| 5450607.67
3 D6 [5976793.50 [ 5450615.55 C12 |5976779.62 | 5450606.21
PKT [ X Y
TELEKOMUNIKACJA
71 15976789.95| 5450626.61
12 5976790.52 | 5450623.99
13 5976793.57 | 5450616.09
T4 597679451 | 545061213
75 |5976794.31 | 5450606.56
16 5976792.27 | 5450605.23
T7  |5976765.62| 5450598.47
78 |5976765.26| 5450597.67
19 5976755.69 | 5450593.64
T10 | 5976753.10 | 5450593.87
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